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€ 750.000 k.k.

www.vogelenzangseweg262.nl



Vogelenzangseweg 262, Vogelenzang

Charmante halfvrijstaande gezinswoning met studio en zonnige tuin, aan de rand van de duinen!

Op een unieke locatie, aan de rand van de Amsterdamse Waterleidingduinen, staat deze karakteristieke en royale
halfvrijstaande woning. Een écht gezinshuis met ruimte, sfeer én comfort! De woning is aan de achterzijde over de volledige
breedte uitgebouwd en beschikt over een vrijstaande stenen garage, die momenteel is ingericht als studio met
vloerverwarming en eigen badkamer – ideaal voor gasten, kantoor aan huis, au pair of oudere kinderen.

Binnen tref je een riante, uitgebouwde L-vormige woonkamer met een fraaie lamel parketvloer en sfeervol lichtinval. De
luxe open keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur. De woning telt momenteel maar liefst vier slaapkamers en
twee badkamers, wat het zeer geschikt maakt voor grotere gezinnen of werken aan huis. En dit is nog exclusief het
multifunctionele bijgebouw!

Geniet van een voor-, zij- en achtertuin met fijne zonligging: de voortuin ligt op het oosten en de achtertuin op het westen –
dus zon van ochtend tot avond! De achtertuin is ook bereikbaar via een praktische achterom.

Toplocatie dichtbij natuur en kust.

Op korte afstand vind je een supermarkt, een basisschool en een kinderopvang, maar ook de dorpscentra van Heemstede,
Bennebroek en Hillegom liggen nabij. Deze woning ligt tevens centraal ten opzichte van de steden Haarlem, Amsterdam,
Leiden en Den Haag. In deze groene woonomgeving kan je optimaal genieten van het ultieme buitenleven. Zo heb je
diverse mooie wandel- en natuurgebieden waaronder de Amsterdamse Waterleidingduinen en Leyduin. Op de fiets ben je
zo op het strand van Langevelderslag of Zandvoort. Tevens liggen diverse sportfaciliteiten en uitvalswegen in de nabijheid
van deze gezinswoning. Voor een NS-station kun je uitwijken naar Hillegom of naar Heemstede-Aerdenhout

Indeling:

Studio (15.42m2):
Kamer met daglicht en lichtkoepel, badkamer met douche, toilet en wastafelmeubel.

Begane grond (59.48m2):
Entree, hal, trapkast, toilet met fontein, L-vormige woonkamer met moderne open keuken (totaal 51.2m2) met
openslaande deuren naar achtertuin (W).

1e etage (45.55m2):
overloop, badkamer met wastafelmeubel, douche, toilet, wasmachine- droger opstelling, slaapkamer aan de voorzijde,
slaapkamer aan de achterzijde met badkamer-en-suite v.v. bad en wastafel meubel, inbouwkast en openslaande deuren
naar het platte dak van de uitbouw.

2e etage (21.97m2):
overloop met veel bergruimte aan de voor- en achterzijde, slaapkamer aan de voorzijde met dakkapel, slaapkamer
achterzijde met dakkapel.

Bijzonderheden:
* Van vogelenzangseweg262.nl is een unieke woningwebsite beschikbaar waar je alle relevante documentatie kunt
downloaden
* Woonoppervlakte woonhuis 127m2 en woonoppervlakte studio 15.42m2
* Berging: 7 m2 (voorzien van elektra)
* Bouwjaar 1934
* Eigen grond: 306m2



* Ideale gezinswoning
* Energielabel A
* De woning is in de loop van de jaren verduurzaamd o.a.
- Deels dakisolatie.
- Gevelisolatie
- Dubbelglas en voorzetramen bij glas en lood
- Vloerisolatie
- 17 zonnepanelen
- Hybride warmtepomp (Quatt) (2022)
- Hybride warmtepompboiler (voor studio)
* C.v. ketel 2014
* Er is een laadpaal ter overname voor een elektrische auto
* Goede staat van onderhoud
* Winkels, scholen en sportfaciliteiten nabij
* Binnen enkele minuten op de uitvalswegen naar de grote steden
* Voor maatvoering en indeling verwijzen wij naar de plattegronden
* Aanvaarding in overleg



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 750.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Herenhuis, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1934
Soort dak Samengesteld dak
Keurmerken Bouwkundige Keuring

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 142 m²
Externe Bergruimte 8 m²
Perceeloppervlakte 306 m²
Inhoud 520 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 3 badkamers en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 2 douches, 2 toiletten, 3 wastafelmeubels en 1 ligbad
Aantal woonlagen 4 woonlagen
Voorzieningen Buitenzonwering, mechanische ventilatie en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dubbel glas, HR-glas, muurisolatie, vloerisolatie en
voorzetramen

Verwarming Cv-ketel, mogelijkheid voor open haard, vloerverwarming
gedeeltelijk en warmtepomp

Warm water Cv-ketel en elektrische boiler eigendom

Type ketel Combiketel Quatt Hybride warmtepomp en atag cv ketel gas
gestookt uit 2014, eigendom

Kadastrale gegevens

Bloemendaal G 71
Oppervlakte 306 m²
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 52 m² (10.74m diep en 4.8m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Voorzien van elektra, voorzien van verwarming en voorzien
van water

Isolatie Dubbel glas

Vogelenzangseweg 262, Vogelenzang

















































Plattegrond
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Lijst van zaken











Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl

Ons verhaal
Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was 
gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met 
mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een 
cliënt bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-
makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma 
als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een 
baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in 
2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie, 
waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt 
kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de 
Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod 
variërend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot 
nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te 
Bennebroek.


