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de Ruyterlaan 35, Bennebroek

Sfeervolle en uitgebouwde tussenwoning in het groene Bennebroek

Ben je op zoek naar een fijne tussenwoning in het charmante Bennebroek? Dan
woning biedt niet alleen comfort, maar ook een uitstekende ligging in een kindv

Deze tussenwoning is in 2019 verbouwd en aan de achterzijde uvitgebouwd op de
leefruimte ontstaan die uitnodigt tot gezelligheid en samenkomen. De vernieuw
optimaal benut wordt, terwijl de moderne afwerking een stijlvolle uitstraling ge:

Bij binnenkomst word je verwelkomd door een ruime woonkamer die baadt in he
kijken op de tuin en zorgen voor een verbinding tussen binnen en buiten. De op
eenvoudig te socialiseren met vrienden en familie, terwijl je geniet van de geze
gaat naadloos over in de moderne keuken, die van alle gemakken is voorzien.

Een van de grote voordelen van deze woning is dat deze al voorbereid is op de
op het dak profiteer je niet alleen van lagere energiekosten, maar ook van een
woning grotendeels voorzien van dubbele beglazing, wat zorgt voor een goede i
Ook is er een laadpaal voor elektrische voertuigen aanwezig, wat het gemak va

De Ruyterlaan ligt in een wijk met veel groen en waterpartijen. In de directe on
sportfaciliteiten. Bovendien ligt de woning op fietsafstand van strand en duiner
en Hillegom. Ook de uitvalswegen naar Schiphol, Amsterdam en Den Haag zijn
rustige en kindvriendelijke buurt in het groene Bennebroek. Dit maakt het een i

Indeling:

Begane grond: 56.27m2
entree, hal, toilet met fontein, meterkast, trapkast, L-vormige woonkamer met p
diverse inbouwapparatuur (totaal 48m2), schuifpui naar de achtertuin (NW) met

le etage: 39.41m2
overloop, kamer achterzijde, master-bedroom (voorheen 2 kamers, eenvoudig te
vlioerverwarming met douche, wastafel, 2e toilet en designradiator.

2e etage: 21.68m2
Overloop met berging, wasruimte met dakraam c.v. en wasmachine/drogeraanslt
naar berging

Bijzonderheden:

* Van deruyterlaan35 is een unieke woningwebsite beschikbaar waar je alle rele
* Bouwjaar 19609.

* Perceelopperviakte 156m2.

* Woonoppervlakte 117m2.

* |deale gezinswoning.

* 10 zonnepanelen.

* Grotendeels dubbel glas.

* Energielabel C.

* Er is een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto.
* Voor- en achtertuin NW met stenen berging en achterom.

MICHIEL

“"MAANEN




* 3 slaapkamers (eenvoudig 4 slaapkamers te realiseren).
* Oplevering in overleg.
* Voor indeling en maatvoering verwijzen wij naar de plattegronden.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak
Keurmerken

Oppervliakte en Inhoud

Woonopperviakte
Externe Bergruimte
Perceelopperviakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Bennebroek A 3393
Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie

- 545.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
1969
Zadeldak
Bouwkundige Keuring

117 m2
10 m2
156 m?
395°m

5 (4 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet
1 douche, 1 toilet en 1 wastafelm
3 woonlagen
Buitenzonwering en zonnepanelen

Grotendeels dubbelglas

Cv-ketel en vlioerverwarming gedeeltel
Cv-ketel en elektrische boiler eigendo
Combiketel Remhea Tzerra gas gestoo

156 m?2
Geheel percee
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging In woonwijk

Tuin Achtertuin en voortuin

Achtertuin 38 m2 (6.15m diep en 6.2m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordwesten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

de Ruyterlaan 35, Bennebroek
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Algemeen

Biedingsysteem

Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen, geldt het’/Amsterdamse’ biedsysteem. Zodra de woning
op de markt komt, krijgt degene die als eerste een, naar het oordeel van de verkoper, aanvaardbaar
openingsbod uitbrengt, de positie van eerste bieder. Tijdens de onderhandelingen met de eerste
bieder blijven bezichtigingen met andere geinteresseerden gewoon plaatsvinden. Zij worden tijdens
de bezichtiging geinformeerd dat er inmiddels een openingsbod op de woning rust. Over de bieding
wordt geen nadere informatie verstrekt. Om de onderhandelingen met de eerste bieder af te breken
c.g. af te dwingen, krijgen de andere geinteresseerden de mogelijkheid om een éénmalig uiterst bod
(‘storingsbod’) uit te brengen, waarin naast de koopsom, ook eventuele voorwaarden worden
aangegeven (w.o. eventuele ontbindende voorwaarden en datum van oplevering). Indien het
storingsbod voor verkoper voldoende is om te verkopen, dan zal de verkopend makelaar aan de
eerste bieder vragen diens uiterst bod neer te leggen.

Verkoper kan ervoor kiezen om tijdens het biedingsproces over te gaan op een ander
biedingssysteem. Wij zullen u dan uitnodigen om eenmalig een uiterst voorstel op een specifieke
datum/tijdstip uit te brengen.

Gunning

De verkoper behoudt zich het recht voor om zonder opgaaf van redenen niet te gunnen of aan een
ander dan de hoogste bieder. Dit alles uitsluitend ter beoordeling van verkoper. Indien niet wordt
gegund of het proces om welke reden dan ook wordt afgelast, staat het verkoper vrij om met wie dan
ook in onderhandeling te treden over een mogelijke verkoop; verkoper is daarbij niet gehouden om
(een) bieder(s) in onderhandelingen te betrekken en bieders komen geen rechten toe.

Biedingen

Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan Michiel van Maanen Makelaardij
via de persoonlijke woning website. Hier vindt u rechtsonder de knop bieding.XAlleen bieding via de
persoonlijke woning website worden in behandeling genomen.

Koopovereenkomst

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide partijen
een schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Behoudens nadere afspraken gelden de
standaardregels, zoals deze zijn vastgelegd in de Model koopovereenkomst (model 2021).
Vastgesteld door de Nederlandse Cotperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A,, Vastgoedpro, VBO Vereniging van makelaars en taxateurs, de Consumentenbond
en Vereniging Eigen Huis.

De waarborgsom (of bankgarantie) is 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.
Eventueel door de koper op te nemen voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek (al dan niet
met NHG), bouwkundige keuring, e.d.) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze
onderdeel van de onderhandeling zijn geweest. De aanvullende clausules, conform het clausuleblad,
worden opgenomen in de koopovereenkomst.
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Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf,
heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en
begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen ondertekende
koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende
dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig,
zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn. Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil
ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring verkoper of diens makelaar
voor het einde van de bedenktijd bereikt.

Zichtbare en onzichtbare gebreken

De makelaars van Michiel van Maanen Makelaardij geven tijdens de bezichtiging een globaal beeld
van de onderhoudstoestand van de woning. Dit gebeurt op basis van een visuele
-steekproefsgewijze- inspectie. Dit betekent dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk, noch over elementen die aan het zicht onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is
derhalve geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken in de ruimste zin van het woord.
De makelaar is géén bouwkundige. De makelaar heeft geen uitputtend planologisch onderzoek
gedaan. Publiekrechtelijke vereisten voor vestiging, gebruik en/of (ver)bouw (waaronder
vergunningen) zijn niet (volledig) onderzocht. Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat de informatie in de
verkoopbrochure slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn
soms verkregen door mondelinge informatie. Soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper
is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen
onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De verkopend makelaar of de aankoopmakelaar, indien aanwezig, kan u hierover
informeren en indien gewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.

Hypotheken

Informatie omtrent de financieringsmogelijkheden kunt u vrijblijvend krijgen via onze
hypotheekadviseur: Béta financiéle diensten, 023-8200300. Voor afspraken kunt u uiteraard ook
contact opnemen met ons kantoor.

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten
worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bieding. Voor het doen van een bieding raadt Michiel van Maanen Makelaardij
geinteresseerden aan een eigen NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Nadere informatie:
De bijlagen zijn te vinden op de gepersonaliseerde website van dit betreffende object.
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clausules-de-ruyterlaan-35

Clausules: De Ruyterlaan 35 te Bennebroek
De weergegeven clausules zullen worden toegevoegd aan de modelovereenkomst.
Toevoeging ex. Art. 6.11

Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der
partijen enig recht. In afwijking hiervan komen partijen het volgende overeen: een
verschil tussen de opgegeven en werkelijke grootte zal geen verrekening in de
koopsom tot gevolg hebben.

Toevoeging ex. Art. 15

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de eerste werkdag na de datum
waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij
of diens makelaar is ontvangen.

Onder -goed gedocumenteerd wordt verstaan dat de mededeling vergezeld moet
gaan van bewijsstukken dat koper bij tenminste één geldverstrekkende instelling
een offerte heeft gevraagd of heeft laten vragen en dat die aanvraag niet tot het
gewenste resultaat heeft geleid. Het beroep op ontbinding dient te worden
voorzien van het hypotheekaanvraagformulier met aanvraagbescheiden (indien
nodig geanonimiseerd-door de kopende makelaar-). Indien de mededeling niet
goed gedocumenteerd en/of incompleet is, behoeft verkoper geen genoegen te
nemen met de ontbinding.

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met
de dag van eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en)
(leningen) aangaan dan ten behoeve van de financiering van de woning tenzij deze
financiéle verplichting(en) de financiering van de woning niet in de weg staat.
Indien er twee of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopers in de
financiering worden betrokken tenzij kopers die ten tijde van de onderhandelingen
uitdrukkelijk anders hebben bedongen.

Notariskeuze

De notariéle eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij een door koper aan te
wijzen notaris, mits deze kantoor houdt binnen een straal van 10km rondom de
woning. Eventuele kosten voor verkoper (zoals reiskosten, notariéle volmacht, e.d.)
als gevolg van kopers notariskeuze buiten dit gebied, komen volledig voor
rekening van koper.

1 Milieuclausule (bodemgesteldheid)
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Plattegrond












Meetcertificaat





















Lijst van zaken















Kadastrale kaart






