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KLEINE SPARRENLAAN 12, BENNEBROEK

€ 1.395.000 k.k.

www.kleinesparrenlaanl2.nl

NVM www.mvmmakelaardij.nl



Kleine Sparrenlaan 12, Bennebroek

Unieke Moderne Villa (353m2) met Internationale Allure!

In het hart van de geliefde en groenrijke woonomgeving van Bennebroek ligt een uniek object: De Kleine Sparrenlaan 12.
Deze twee-onder-een-kap villa ademt een internationale allure en biedt ontzettend veel mogelijkheden voor diverse
doelgroepen. Het is gelegen op een ruim perceel eigen grond van 470m2 en u geniet hier van optimale privacy en
voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.

Wat direct opvalt aan deze bijzondere woning zijn de verschillende terrassen welke naadloos in elkaar overgaan. Vanuit
diverse vertrekken heeft u direct toegang tot deze sfeervolle buitenruimtes, die doen denken aan de ontspannen sfeer van
Ibiza. De woning is voornamelijk in de breedte gebouwd en voorzien van grote raampartijen, waardoor u vanuit vrijwel elke
ruimte kunt genieten van het uitzicht over de gezellige terrassen en de tuin.

Een uniek aspect van deze woning is het voormalige waterpomphuis, dat op ingenieuze wijze is omgebouwd tot een
werkelijk fantastische ruimte met privé badkamer. Deze ruimte biedt een oase van rust en privacy, een ware ontsnapping
aan de drukte van alledag. Deze ruimte leent zich perfect voor een inwonende au-pair of praktijk-aan-huis.

En dan is er nog de ondergrondse kelder, een waanzinnige extra ruimte die voor vele doeleinden gebruikt kan worden. Of u
nu een thuisbioscoop, fitnessruimte of een hobbyruimte wenst, de mogelijkheden zijn eindeloos.

Locatie:

De woning staat op een geweldige locatie: namelijk midden in het groen en tegelijk nabij alles wat u dagelijks nodig heeft,
zoals een basisschool, kinderopvang en een supermarkt op loopafstand en sportfaciliteiten op fietsafstand. Ook middelbare
scholen in Hillegom, Heemstede en Haarlem zijn per fiets goed bereikbaar.

Heeft u zin om de drukte op te zoeken? In een mum van tijd staat u op de Grote Markt in Haarlem, op de gezellige
Binnenweg in Heemstede of met de voeten in het zand van het strand van Zandvoort of Langevelderslag.

Zakelijk gezien is de locatie eveneens gunstig gelegen met uitvalswegen richting Amsterdam, Schiphol, Den Haag en de
stations van Heemstede/Aerdenhout en Hillegom op korte afstand.

Indeling:

ontvangst in de ruime dubbele hal met een kastenwand en een ruim toilet met fontein. Vanuit hier bereikt u de riante
woonkeuken v.v. diverse inbouwapparatuur, deze ruimte loopt over in de L-vormige living (83.5m2) welke is v.v. van houten
parketvloer en open haard. Sfeervolle terrassen aan voor-, zij-, en achterkant omringen de woonruimte. Via de ronde trap
kom je in het souterrain.

Souterrain:

hal met apart 2e toilet, vaste kast en berging, toegang tot 3 slaapkamers (resp. 10.5m2 en 18.5m2 en 15.5m2), badkamer
met bad, douche, wastafel, via de gang kan u naar de garage (29.1m2) welke voorzien is van een brede elektrische deur,
wasmachine/droger opstelling. Aan de achterzijde van het souterrain treft u een master-bedroom (38.4m2) met
werkkamer/speelkamer (34m2).

Vaste trap naar het voormalige waterpomphuis (62.2m2) met inloop- badkamer, separaat toilet en wijnkelder en
ondergrondse kelder (44.2m2) met sta hoogte van 2.21m.

Bijzonderheden:

* Van de kleinesparrenlaan12 is een unieke woningwebsite beschikbaar waar u de brochure en overige relevante
documenten kunt downloaden

* Eigen grond 470m2 woonoppervlakte 352.7m2.

* Bouwjaar 1971

* Halfvrijstaand wonen in een groenrijke en rustige woonwijk

* Heerlijk 'leef' huis met goede verdeling en sfeervolle woonkeuken

* Riante living met visgraat parketvloer en open haard
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* Vrije ligging

* 4 slaapkamers en voormalig waterpomphuis met diverse woonbestemmingen
* 2 badkamers

* Riante privé parkeergelegenheid op eigen grond

* Zeer royaal vloer-/woonoppervlakte

* Natuurstenen vloeren voorzien van vloerverwarming

* Dakisolatie, dubbel glas

* 2 C.V. ketels

* 36 zonnepanelen (2021)

* Energielabel C

* Winkels, scholen, bos, duinen, openbaar vervoer en sportfaciliteiten nabij
* Binnen enkele minuten op de uitvalswegen naar de grote steden

* Aanvaarding in overleg
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status

Aanvaarding
Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Keurmerken
Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel
Kadastrale gegevens

Bennebroek A 3483
Oppervlakte
Omvang

Eigendomssituatie
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€ 1.395.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

Bungalow, 2-onder-1-kapwoning

Bestaande bouw

1971

Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

Bouwkundige Keuring

353 m’
103 m’
30m’
470 m’*
1285 m’

6 (5 slaapkamers)

2 badkamers en 2 aparte toiletten
2 douches, 1 ligbad en 2 wastafels
3 woonlagen

Alarminstallatie, glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie,
rookkanaal, schuifpui, Kabel TV en zonnepanelen

Dakisolatie en dubbel glas

Cv-ketel, open haard en vloerverwarming geheel
Cv-ketel

Combiketel gas gestookt uit 2021, eigendom

470 m*
Geheel perceel

Volle eigendom




Buitenruimte
Ligging

Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte
Schuur/berging

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Garage

Soort garage

Capaciteit

Voorzieningen

Kleine Sparrenlaan 12, Bennebroek
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Aan rustige weg, beschutte ligging en vrij uitzicht
Achtertuin, voortuin en zijtuin
151 m’ (8.6m diep en 17.5m breed)

Gelegen op het noordoosten

Vrijstaande houten berging (1)

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Inpandig
1 auto

Met elektrische deur, voorzien van elektra en voorzien van
water
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Algemeen

Biedingsysteem

Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen, geldt het ‘Amsterdamse’ biedsysteem. Zodra de woning op de
markt komt, krijgt degene die als eerste een, naar het oordeel van de verkoper, aanvaardbaar openingsbod
uitbrengt, de positie van eerste bieder. Tijdens de onderhandelingen met de eerste bieder blijven
bezichtigingen met andere geinteresseerden gewoon plaatsvinden. Zij worden tijdens de bezichtiging
geinformeerd dat er inmiddels een openingsbod op de woning rust. Over de bieding wordt geen nadere
informatie verstrekt. Om de onderhandelingen met de eerste bieder af te breken c.qg. af te dwingen, krijgen
de andere geinteresseerden de mogelijkheid om een éénmalig uiterst bod (‘storingsbod’) uit te brengen,
waarin naast de koopsom, ook eventuele voorwaarden worden aangegeven (w.o. eventuele ontbindende
voorwaarden en datum van oplevering). Indien het storingsbod voor verkoper voldoende is om te
verkopen, dan zal de verkopend makelaar aan de eerste bieder vragen diens uiterst bod neer te leggen.
Verkoper kan ervoor kiezen om tijdens het biedingsproces over te gaan op een ander biedingssysteem.
Wij zullen u dan uitnodigen om eenmalig een uiterst voorstel op een specifieke datum/tijdstip uit te
brengen.

Gunning

De verkoper behoudt zich het recht voor om zonder opgaaf van redenen niet te gunnen of aan een ander
dan de hoogste bieder. Dit alles uitsluitend ter beoordeling van verkoper. Indien niet wordt gegund of het
proces om welke reden dan ook wordt afgelast, staat het verkoper vrij om met wie dan ook in
onderhandeling te treden over een mogelijke verkoop; verkoper is daarbij niet gehouden om (een)
bieder(s) in onderhandelingen te betrekken en bieders komen geen rechten toe.

Biedingen
Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan Michiel van Maanen Makelaardij.
Dit kan per email (info@mvmmakelaardij.nl) of via de persoonlijke woning website.

Koopovereenkomst

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Behoudens nadere afspraken gelden de
standaardregels, zoals deze zijn vastgelegd in de Model koopovereenkomst (model 2021). Vastgesteld door
de Nederlandse Cobperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A,,
Vastgoedpro, VBO Vereniging van makelaars en taxateurs, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
De waarborgsom (of bankgarantie) is 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel
door de koper op te nemen voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek (al dan niet met NHG),
bouwkundige keuring, e.d.) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze onderdeel van de
onderhandeling zijn geweest. De aanvullende clausules, conform het clausuleblad, worden opgenomen in
de koopovereenkomst.
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Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, heeft
bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00
uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan
koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. Als koper binnen de
bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring
verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen,
omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie. Soms zijn ze uit het geheugen
opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft
echter zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. Uw verkopend makelaar of uw aankoopmakelaar kan u hierover informeren en indien
gewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.

Hypotheken

Informatie omtrent de financieringsmogelijkheden kunt u vrijblijvend krijgen via onze hypotheekadviseur:
Béta financiéle diensten, 023-8200300. Voor afspraken kunt u uiteraard ook contact opnemen met ons
kantoor.

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten
worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van
een bieding.

Voor het doen van een bieding raadt Michiel van Maanen Makelaardij geinteresseerden aan een eigen
NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Nadere informatie:
De bijlagen zijn te vinden op de gepersonaliseerde website van dit betreffende object.
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Artist Impression
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KLEINE SPARREWLAAN 12 BENNEBROEK

Agn de neatvoering kunnen gesn rechten worden ontieend,
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Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Lijst van zaken nﬂ

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kleine Sparrenlaan 12, 2121 CK Bennebroek
~Datum: 30-10-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O O O
— Losse hanglampen slaapkamer (master) O | a
- O O El
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Inbouwkasten kinderkamers O | O
— Vrijstaande kast woonkamer O a |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails a (| |
— Gordijnen O O |
- Overgordijnen O O O
- \Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O | (|
— Jaloezieén O a (|
— (Losse) horrenfrolharren O O ]
- O | (|
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O a (|
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) a O d
— Laminaat O a O
— Plavuizen O O O
s O U U
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren £ a O |
Allesbrander O a (|
Houtkachel ] O O X
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken nﬂ

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O |
~_ Schilderij ophangsysteem o o O X
— Grote bank en grote TV in de kelder O O O
- O O |
= O O O
- | O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat [ O [
— (Gas) fornuis X | | O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron U 0 (]
— Oven X O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast [ O (I
— Vriezer | ] E
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
= O O O ]
- | | |
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- | | |
- O O O X
- (| O |
- O O O
= | O O X
- O | (|
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebeharen:
—  Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O X
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O O O
- | O |
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) X U | O
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Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel

- Wastafelmeubel

— Planchet

— Tolletkast

— Toilet

—  Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
—  GCV-installatie
— Boiler
—  Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/interetaansiuiting
Veiligheidsschakeléar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
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Lijst van zaken

Beplanting

Tuinmeubilair (tuinset + eettafel)
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
‘Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
O

O

ooooxr O0X

nooox
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Lijst van zaken nﬂ

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X a |
Boiler O | a a
Zonnepanelen O X | a
. O X a a
- O X a a
. O X a a
- O X a a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
Vincent Siegelaar
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
Bennebroek
29-10-2024
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Kleine Sparrenin.12
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r
12345  Perceslnummer
s H
kbl Kadastrale gemeente  Bennebroek
Vi grens E
5 Sectie A
voorlopige grens | 2483
Administraiieve kadastrale grens Perceel
Bebouwing
Aan dit uittreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 26 augustus 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht
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Clausules woonhuizen KS12

Clausules: L;eine Sparrenlaan 12 te Bennebroek
De weergegeven clausules zullen worden toegevoegd aan de modelovereenkomst.

Toevoeging ex. Art. 6.11

Het verkochte perceel is destijds door het Kadaster vastgesteld. Het is koper genoegzaam
bekend wat de Kadastrale omvang van dit perceel is, hoe de kadastrale perceelgrenzen
lopen en wat derhalve in de koop is begrepen. Het verkochte is tevens ingemeten door een
ter zake kundig extern bedrijf conform de meetinstructie. Deze Meetinstructie is gebaseerd
op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Verkoper stelt koper tot het verstrijken van de bedenktijd in de gelegenheid de maatvoering
van de woning zelf op te (laten) meten en te controleren. Koper verklaart voorts dat de
uitkomsten van dit meetrapport hem voldoende voor ogen staan en verklaart hiermee
akkoord te gaan. Na het verstrijken van de bedenktijd kan derhalve jegens verkoper of
verkopend-makelaar en diens medewerkers geen beroep meer worden gedaan op
afwijkingen van het werkelijke gebruiksoppervlak ten opzichte van de verkoopinformatie.

Toevoeging ex. Art. 15

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de
ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de eerste werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens makelaar is
ontvangen.

Onder -goed gedocumenteerd wordt verstaan dat de mededeling vergezeld moet gaan van
bewijsstukken dat koper bij tenminste één geldverstrekkende instelling een offerte heeft
gevraagd of heeft laten vragen en dat die aanvraag niet tot het gewenste resultaat heeft
geleid. Het beroep op ontbinding dient te worden voorzien van het
hypotheekaanvraagformulier met aanvraagbescheiden (indien nodig geanonimiseerd-door
de kopende makelaar-). Indien de mededeling niet goed gedocumenteerd en/of incompleet
is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met de ontbinding.

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dagvan
eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten
behoeve van de financiering van de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) de
financiering van de woning niet in de weg staat. Indien er twee of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken tenzij kopers die ten tijde van
de onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.

Notariskeuze

De notariéle eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij een door koper aan te wijzen notaris,
mits deze kantoor houdt binnen een straal van 10km rondom de woning. Eventuele kosten
voor verkoper (zoals reiskosten, notariéle volmacht, e.d.) als gevolg van kopers notariskeuze
buiten dit gebied, komen volledig voor rekening van koper.
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1 Milieuclausule (bodemgesteldheid)

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele verontreiniging van de grond en/of het
grondwater van het verkocht niets meer bekend is dan de mededelingen op de aan deze
koopovereenkomst gehechte uittreksel bodeminformatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, voor eventuele
verontreiniging van de grond en/of het grondwater van de gehele onroerende zaak wordt
uitgesloten. Tevens vrijwaart koper verkoper voor alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd
en onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van bodem- en/of
grondwatervervuiling in de onroerende zaak kan voortvloeien.

2 Ouderdom

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak en bijgebouwen meer dan 50
jaar oud zijn, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan
gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vioeren, de leidingen, voor de
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels
(zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken
worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 van de koopakte
omschreven woongebruik.

3 Waterhuishouding (alleen regio Zuid-Kennemerland)

Koper verklaart bekend te zijn met de mogelijke lokale problemen betreffende het
grondwaterpeil, ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de
toekomst hinder ondervonden wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper
verkoper van iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvloeiende.

4 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. Indien de
funderingsinformatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de
fundering. Alleen nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de
fundering. Dit betekent ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van
de juistheid van de verstrekte informatie.

5 Asbest

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien
deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden
getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn
en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de
verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3.
van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet-beantwoorde van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van
de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper.

6 Tekeningen/Plattegronden
Eventueel in de brochure aanwezige kopieén van (bouw)tekeningen c.q. plattegronden zijn
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over het algemeen van oudere datum, zijn of kunnen vaak niet op schaal gekopieerd
worden, hoeven niet representatief te zijn voor de huidige indeling en maatvoering en zijn
slechts ter indicatie bijgevoegd. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

7 Meetinstructie

Als meetinstructie wordt de NVM meetinstructie gebruikt die gebaseerd is op de
Branchebrede Meetinstructie / NEN 2580 en de BBMI. De meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) Michiel van Maanen
Makelaardij van alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren
verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

8 Bouwkundige keuring koper

Koper verklaart door verkoper voldoende in de gelegenheid te zijn gesteld de woning in- en
uitwendig (bouwkundig en technische) te (laten) beoordelen.

Van de mogelijkheid heeft koper wel/geen gebruikt gemaakt, op: .........door:.......

9 Toestemming versturen documenten aan makelaar(s)

Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om ook het
ontwerp van de akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar.
Ondergetekenden verklaren voorts hierbij toestemming te geven aan de notaris om ook de
afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar die de betreffende partij
bijstaat bij de onderhavige overeenkomst.

10 Energielabel

Koper is ermee bekend dat het energielabel (C) is geregistreerd. Koper vrijwaart verkoper,
Michiel van Maanen Makelaardij, alsmede de aan Michiel van Maanen Makelaardij
verbonden makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking heeft
op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan.

Verkoper vrijwaart Michiel van Maanen Makelaardij, alsmede de aan Michiel van Maanen
Makelaardij verbonden makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die
betrekking heeft op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan.

11 Privacyverklaring
Partijen verklaren bekend te zijn met de privacyverklaring van Michiel van Maanen
Makelaardij.

12 Kadastrale situatie
Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de kadastrale situatie afwijkt van de feitelijke
situatie.

13 Roerende zaken

Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de aangehechte 'lijst van zaken' in de
koopsom zijn begrepen en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn,
dan dient de koper de overname c.q. overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te
komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen.
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14 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke
medewerker van de notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte
van levering, namens koper mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de
onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers waardeloos
wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van bijvoorbeeld
vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren
bij bedoelde inschrijving.

15 Overbruggingshypotheek

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan de verkoper om het verkochte
desgewenst tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met
een overbruggingshypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht
zijn ingeschreven zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 boek 7 BW derhalve niet van toepassing
zijn ten nadele van de deshetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk
onverlet de verplichting van verkoper om het verkochte aan de koper op de
overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

16 Bijlagen met betrekking tot dit object.

Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen. Koper verklaart deze bijlagen te
hebben ontvangen en van de inhoud kennis te hebben genomen.
-toelichting op de koopovereenkomst voor de consument;

- lijst van zaken;

-vragenlijst van de woning,

- kopie eigendomsbewijs;

- eigendomsinformatie;

- uittreksel kadastrale kaart;

- verkoopbrochure;

- privacyverklaring;

- meetrapport;

- kopie uittreksel bodeminformatie;

- kopie geregistreerd energielabel C;

- bouwtechnisch rapport d.d. 17 oktober 2024.
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Ons verhaal

Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was
gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met
mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een
cliént bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-
makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma
als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een
baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in
2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie,
waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt
kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de
Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod
variérend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot
nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te
Bennebroek.

m Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@ mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl




