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WATERMUNTLAAN 59, BENNEBROEK

€ 739.000 k.k.

www.watermuntlaan59.nl

NVM www.mvmmakelaardij.nl



Watermuntlaan 59, Bennebroek

Ruim hoekappartement (128m2) met zonnig balkon (Z) en privé parkeerplaats.

Gelegen op de eerste etage van een goed onderhouden complex, biedt De Watermuntlaan 59 te Bennebroek een
aantrekkelijk 3-kamer hoekappartement. Dit appartement is perfect voor wie die op zoek is naar comfort en gemak.

Bij binnenkomst valt meteen de royale en lichte woonkamer op. Grote ramen zorgen voor veel natuurlijk licht en een
uitnodigende sfeer. De nette semi open keuken is praktisch ingericht en biedt voldoende ruimte voor dagelijkse culinaire
activiteiten. Het appartement beschikt over twee ruime slaapkamers en twee badkamers, tevens is er nog een apart 2e
toilet. Kenmerkend is de vele bergruimte, naast een inpandige berging is er nog een riante berging op de zolderetage en
nog een privé berging in de kelder.

Een eigen parkeerplaats in de kelder maakt het leven hier nog handiger. De Vereniging van Eigenaren (VVE) is gezond, wat
bijdraagt aan een goed onderhouden leefomgeving. En mocht men op den duur op zoek zijn naar zorg, is er een
woonzorgconcept aanwezig.

Tot slot zijn de winkels en de bushalte op loopafstand, wat het dagelijkse leven vergemakkelijkt. Al met al is de
Watermuntlaan 59 een uitstekende keuze voor wie op zoek is naar een comfortabel en goed gelegen appartement in
Bennebroek.

Indeling.
kelder:
privé berging (12.5m2) en parkeerplaats in ondergelegen gebouw met automatisch bedienbare toegangshek;

Begane grond:
hal met video-phone-installatie, lift en trappenhuis;

le etage (127.5m2):

entree, hal, inpandige bergruimte (4m2) met was/droger aansluiting en c.v. combiketel, toilet met fontein, slaapkamer
(14.4m2) met badkamer v.v. douche en wastafel, woonkamer (45m2) met semi open keuken (11m2) v.v. diverse
inbouwapparatuur en toegang tot het balkon (14.2m2), master-bedroom (22.6m2) met ruime aangrenzende badkamer
(7m2) welke is v.v. een ligbad, douche, 2e toilet en wastafelmeubel;

3e etage:
zeer ruime privé zolderberging (19.8m2);

Bijzonderheden:

* Van de watermuntlaan59 is een unieke woningwebsite beschikbaar waar u de brochure en relevante documenten kunt
downloaden.

* Woonoppervlakte 127.5m2. Bouwjaar 1999

* Privé parkeerplaats in de parkeergarage

* Balkon op het zuiden

* Berging in kelder en 2e berging op 3e etage (12.5m2 en 19.8m2)

* Actieve VVE

* Servicekosten € 389,71 per maand (incl. € 86,81 standaard zorgovereenkomst)
* Servicekosten parkeerplaats € 30,29

* C.V.-ketel, d.d. 2011

* Volledig geisoleerd appartement

* Energielabel A

* Zonnepanelen voor gezamenlijke ruimten
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* U kunt gebruiken maken van diverse faciliteiten in het gebouw aan de Groot Hoefbladlaan zoals de kapper, manicure en
pedicure, fitness en fysio en eventueel, naar wens, in te kopen zorg.
* Aanvaarding in overleg
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Servicekosten
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervilakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Gelegen op

Voorzieningen
Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

bennebroek A 4689
Omvang
Eigendomssituatie
Bennebroek A 4689
Omvang

Eigendomssituatie
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€ 739.000 k.k.
€420 per maand
Beschikbaar

In overleg

Portiekflat

Bestaande bouw

1999

Schilddak bedekt met pannen

128 m’
14 m’
31m’
405 m’

3 (2 slaapkamers)

2 badkamers en 1 apart toilet

2 douches, 1 wastafel, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
1 woonlaag

2

Glasvezel kabel, lift, mechanische ventilatie en Kabel TV

A g
Volledig geisoleerd
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel Nefit Topline gas gestookt uit 2011, eigendom

Appartementsrecht of complex

Volle eigendom

Appartementsrecht of complex

Volle eigendom




Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg
Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig
Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (2)
Voorzieningen Voorzien van elektra
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
Garage

Soort garage Inpandig

Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Met elektrische deur

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja

Watermuntlaan 59, Bennebroek
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Algemeen

Biedingsysteem

Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen, geldt het ‘Amsterdamse’ biedsysteem. Zodra de woning op de
markt komt, krijgt degene die als eerste een, naar het oordeel van de verkoper, aanvaardbaar openingsbod
uitbrengt, de positie van eerste bieder. Tijdens de onderhandelingen met de eerste bieder blijven
bezichtigingen met andere geinteresseerden gewoon plaatsvinden. Zij worden tijdens de bezichtiging
geinformeerd dat er inmiddels een openingsbod op de woning rust. Over de bieding wordt geen nadere
informatie verstrekt. Om de onderhandelingen met de eerste bieder af te breken c.qg. af te dwingen, krijgen
de andere geinteresseerden de mogelijkheid om een éénmalig uiterst bod (‘storingsbod’) uit te brengen,
waarin naast de koopsom, ook eventuele voorwaarden worden aangegeven (w.o. eventuele ontbindende
voorwaarden en datum van oplevering). Indien het storingsbod voor verkoper voldoende is om te
verkopen, dan zal de verkopend makelaar aan de eerste bieder vragen diens uiterst bod neer te leggen.
Verkoper kan ervoor kiezen om tijdens het biedingsproces over te gaan op een ander biedingssysteem.
Wij zullen u dan uitnodigen om eenmalig een uiterst voorstel op een specifieke datum/tijdstip uit te
brengen.

Gunning

De verkoper behoudt zich het recht voor om zonder opgaaf van redenen niet te gunnen of aan een ander
dan de hoogste bieder. Dit alles uitsluitend ter beoordeling van verkoper. Indien niet wordt gegund of het
proces om welke reden dan ook wordt afgelast, staat het verkoper vrij om met wie dan ook in
onderhandeling te treden over een mogelijke verkoop; verkoper is daarbij niet gehouden om (een)
bieder(s) in onderhandelingen te betrekken en bieders komen geen rechten toe.

Biedingen
Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan Michiel van Maanen Makelaardij.
Dit kan per email (info@mvmmakelaardij.nl) of via de persoonlijke woning website.

Koopovereenkomst

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Behoudens nadere afspraken gelden de
standaardregels, zoals deze zijn vastgelegd in de Model koopovereenkomst (model 2021). Vastgesteld door
de Nederlandse Cobperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A,,
Vastgoedpro, VBO Vereniging van makelaars en taxateurs, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
De waarborgsom (of bankgarantie) is 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel
door de koper op te nemen voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek (al dan niet met NHG),
bouwkundige keuring, e.d.) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze onderdeel van de
onderhandeling zijn geweest. De aanvullende clausules, conform het clausuleblad, worden opgenomen in
de koopovereenkomst.
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Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, heeft
bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00
uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan
koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. Als koper binnen de
bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring
verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen,
omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie. Soms zijn ze uit het geheugen
opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft
echter zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. Uw verkopend makelaar of uw aankoopmakelaar kan u hierover informeren en indien
gewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.

Hypotheken

Informatie omtrent de financieringsmogelijkheden kunt u vrijblijvend krijgen via onze hypotheekadviseur:
Béta financiéle diensten, 023-8200300. Voor afspraken kunt u uiteraard ook contact opnemen met ons
kantoor.

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten
worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van
een bieding.

Voor het doen van een bieding raadt Michiel van Maanen Makelaardij geinteresseerden aan een eigen
NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Nadere informatie:
De bijlagen zijn te vinden op de gepersonaliseerde website van dit betreffende object.
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1E YERDIEFING
WATERMUNTLAAN 53 BENNEBROEK

Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
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Parkeerplaats

6.20 m

2.54 m

PARKEERPLAATS
WATERMUNTLAAN 59 BENNEBROEK

Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.

MICHIEL

“"MAANEN




355m——

445 m

h1.50

505m

h 2.96

3E VERDIEPING BERGING 1
WATERMUNTLAAN 59 BENNEEROEK

{In bruikleen van de VvE)
Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
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3.96 m

- 3.15m -

PARKEERKELDER BERGING 2
WATERMUNTLAAN 59 BENNEBROEK

Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend.
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AVG LVZ

Docusign Envelope ID: 7576E617-757E-4080-BA76-C84DCD3C4FDD

Lijst van zaken nﬂ

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Watermuntlaan 59, 2121 RG Bennebroek
Datum: 10-09-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers X O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O a
= O | U
= O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Vier Pax kasten grote slaapkamer O O O
— Drie Pax kasten kleine slaapkamer O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
— Gordijnen O O O
— Qvergordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O a
— Lamellen O a O
— Jaloezieén O | H|
— (Losse) horren/rolhorren O | (|
- O O & X
= O a O
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking X a | |
—  Parketvioer O a d
— Houten vloer({delen) O O O X
~ Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
= | | il
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O | O
Allesbrander O O | X
Houtkachel O | (|
(Gas)kachels O | O
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Docusign Envelope ID: 7576E617-757E-4080-BA76-C84DCD3C4FDD

Lijst van zaken nﬂ

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
= O O O
= (| O |
- O O O
- O O El
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O (I
—  (Gas) fornuis O O |
—  Afzuigkap X O O (Il
— Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O ([
- Vriezer O O |
— Koel-vriescombinatie X O O O
— Vaatwasser X O O O
— Quooker | [ (|
— Koffiezetapparaat O O O
= O O |
- | O |
Keukenaccessoires, te weten:

CHIENACEESSONEs - - -
= O O O
= | | (|
- | | |
= O O O
- | O O X
= O O O
= | | |

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet X O | [
— Toiletrolhouder B4 O O ([
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
= | O |
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Docusign Envelope ID: 7576E617-757E-4080-BA76-C84DCD3C4FDD

Lijst van zaken nﬂ

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad & O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O O
- Wastafelmeubel X O | O
— Planchet O O O
— Toiletkast £ O O O
—  Toilet | O |
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O | |
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren 0 0O 0 5
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O |
Brievenbus O O (|
Kluis X O O |
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie | O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
'Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O ([
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
— Boiler O O O
—  Geiser O O O
= O O O
- O O O
- O O O 4
Screens | O |
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
= O O O
- O O O
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie efc.), te weten:
== O O O
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Docusign Envelope ID: 7576E617-757E-4080-BA76-C84DCD3C4FDD

Lijst van zaken nﬂ

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
= | | |
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto D D D .
O | |
O O |
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/estrating O O O
Beplanting X O O [
_ O O 0 X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O El
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
_ O O 0 X
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O X
= | O 0l
= O | |
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Docusign Envelope ID: 7576E617-757E-4080-BA76-C84DCD3C4FDD

Lijst van zaken nﬂ

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee gvergenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
over_g_enomen?
cVv O a O
Boiler O 0 0
Zonnepanelen O | O
" O a O
- O O O
= O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
0 0
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Energielabel

Registratienummer
103573410

Datum registratie
09-09-2024

Geldig tot Status

Energielabel woningen ) Batiiiioh

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel
3 Daken n.v.t. 9 Zonneboiler Geen zonneboiler

4 Vioeren nvt. 10 Ventilatie Natuurljke toevoer met mechanische afzuiging [Tt et
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren ---

12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordi verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

Gemiddeld

Risico op hoge Aﬂ
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare
energie

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Watermuntlaan 59
2121RG Bennebroek

BAG-ID: 0877010000002312

Detailaanduiding Bouwijaar 1999
Compactheid 059

Vioeropperviakte 128m*

Woningtype
Hoekwoning op tussenverdieping

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www

Naam
R.M. Rijs

Certificaathouder
EP Certificatie B.V.

KvK-nummer
87870258

Inschrijfnummer
EPG2020-54

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname

Basisopname

-online.nl/Controleren Echthei

Examennummer
64400
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Energielabel woningen 2van9

Toelichting bij dit energielabel

Vioor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berkening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 121,50 kWh/m*® fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 22,52 kg CO, /m*® per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning Is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

121,50 kWhim? per jaar
b b
A+

105

A+++ A++++

50 0

E D

290

190

G F A++

380

c

335 250 160 75

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem

i

in de wintermaanden
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 64,62 kWh per

vierkante meter vioeroppervlakte. Bij een warmiebehoefte van maximaal 45 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

vloeropperviakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie?

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

Risico op hoge
o

binnentemperaturen

in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare

energie

Indicatie
energierekening

Prijspeil januari 2024

Laag €170 €170
Gemiddeld €250 €240
Hoog €360 €335

50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hemieuwbare energie
is afkomstig it zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elekirische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€110 €105 €95 €95 €85 €85

€165 €155 €130
€230 €210 €195 €175 €165 €150 €145 €140 €130
€315 €300 €285 €250 €235 €225 €215 €205 €195
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor
dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuid
Opp. ] 6 R Opp. o 6 R Opp. 0 6 AR
a1me W | 250 270m: | 250 i M | 250
West

Opy

p. ] ] Rc
aime | 250

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedruktin een
R.-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder
kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R. = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,
maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 W/m?K).
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2 Gevelpanelen Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden (isolatiewaarden) van de gevelpanelen van uw woning.
Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Zuid
Opp. 0 4 U
1,9 m? - | 1,90

1ime A | 190

; : Verbeteradvies: geisoleerde gevelpanelen
Meer informatie over | : in ( desl ) de | | iet geisoleerd. Met aeisoleerd ip |
n uw woning zijn (een deel van evelpanelen nog niet geisoleerd. Met geisoleerde gevelpanelen
energiebesparende ’ l. . g. . iy J ’ ’
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige vlakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen gencemd. Bij het
bepalen van de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel
en het kozijn waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een
U-waarde. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanelen houden de
warmte beter in de woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of
slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw
energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het
gevelpaneel staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in

de woning.
Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/im’K).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost Zuid

Opp. Opp. 0 Y

0 7 Uw
4,4 m? [ 2,50 5,1 m? [ 2,50
azme | 250
tom M | 250
1om [ | 250
1ame M | 250
1ome M | 250
1om B | 250
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5 Ramen (vervolg) Toelichting
Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar cde combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de UW-waarde, hoe beter
de isolatie is. HR'"'-glas en triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakie van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

Uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U,, van 1,0 W/m’K).

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zjn rood
gemarkeerd.
Zuid
Opp. 0 4 U,
1om | 200
Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U ,-waarde. Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m*K).
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LET OP!

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 127,5 m*®

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elekiriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elekirische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
MNatuurlijke toevoer met mechanische MNee Nee 1275 m*

afzuiging

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat Dat gebeurt met een warmtewisselaar.
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11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
3 P . Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl Geen koeling n.v.t.
12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven

(uitgedrukt in de opperviakite en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote inviced: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

Geen zonnepanelen nv.t n.v.t.

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed athandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ock op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Riksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmaogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl/Controleren Echtheid.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: 09/10/133V
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25  Huisnummer Kadastrale gemeente BENNEBROEK
Kadastrale grens Sectie A
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Overige topografie :
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Vaor een eensluidend uittreksel, AMSTERDAM, 12 november 2009 De Dienst voor het kadaster en de oﬁ:nbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewsaarder van het en de openbare registers eigendomsrechtan voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Clausules appartementen

Clausules Watermuntlaan 59 Bennebroek
De weergegeven clausules zullen worden toegevoegd aan de modelovereenkomst.

Toevoeging ex. Art. 6.11

Het verkochte perceel is destijds door het Kadaster vastgesteld. Het is koper genoegzaam bekend
wat de Kadastrale omvang van dit perceel is, hoe de kadastrale perceelgrenzen lopen en wat
derhalve in de koop is begrepen. Het verkochte is tevens ingemeten door een ter zake kundig extern
bedrijf conform de meetinstructie. Deze Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Verkoper stelt koper tot het verstrijken van de bedenktijd in de
gelegenheid de maatvoering van de woning zelf op te (laten) meten ente controleren. Koper
verklaart voorts dat de uitkomsten van dit meetrapport hem voldoende voor ogenstaan en verklaart
hiermee akkoord te gaan. Na het verstrijken van de bedenktijd kan derhalve jegens verkoper of
verkopend-makelaar en diens medewerkers geen beroep meer worden gedaan op afwijkingen van
het werkelijke gebruiksoppervlak ten opzichte van de verkoopinformatie.

Toevoeging ex. Art. 18

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de
ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de eerste werkdag na de datum waarvan in de betreffende
ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens makelaar is ontvangen.

onder -goed gedocumenteerd wordt verstaan dat de mededeling vergezeld moet gaan van
bewijsstukken dat koper bij tenminste één geldverstrekkende instelling een offerte heeft gevraagd of
heeft laten vragen en dat die aanvraag niet tot het gewenste resultaat heeft geleid. Het beroep op
ontbinding dient te worden voarzien van het hypotheekaanvraagformulier met aanvraagbescheiden
(indien nodig geanonimiseerd-door de kopende makelaar-). Indien de mededeling niet goed
gedocumenteerd en/of incompleet is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met de
ontbinding.

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve
van de financiering van de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) de financiering van de
woning niet in de weg staat. Indien er twee of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopers in
de financiering worden betrokken tenzij kopers die ten tijde van de onderhandelingen uitdrukkelijk
anders hebben bedongen.

Notariskeuze

De notariéle eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij een door koper aan te wijzen notaris, mits
deze kantoor houdt binnen een straal van 10km rondom de woning. Eventuele kosten voor verkoper
(zoals reiskosten, notariéle volmacht, e.d.) als gevolg van kopers notariskeuze buiten dit gebied,
komen volledig voor rekening van koper.

1 Milieu (bodemgesteldheid)

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele verontreiniging van de grond en/of het
grondwater van het verkocht niets meer bekend is dan de mededelingen op de aan deze
koopovereenkomst gehechte uittreksel bodeminformatie. Elke aansprakelijkheid van verkoper
jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de
grond en/of het grondwater van de gehele onroerende zaak wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart
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koper verkoper voor alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, die uit
de aanwezigheid van bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende zaak kan voortvloeien.

2 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de mogelijke lokale problemen betreffende het grondwaterpeil,
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

3 Ouderdom

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 25 jaar oud is, wat betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de
funderingen, de viloeren, de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de
afwezigheid van enig ongedierte c.g. schimmels (zoals bijvoorbeeld houtworm, boktor, zwam etc.).
Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3
van de koopakte omschreven woongebruik

4 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. Indien de
funderingsinformatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de
fundering. Alleen nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering.
Dit betekent ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de
verstrekte informatie.

5 Niet bewoners clausule

Koper is op de hoogte van het feit dat de verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en
dat verkoper derhalve koper niet kan informeren over de eigenschappen respectievelijk gebreken
aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte
enartikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk
gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

6 Tekeningen/Plattegronden

Eventueel in de brochure aanwezige kopieén van (bouw)tekeningen c.q. plattegronden zijn over het
algemeen van oudere datum, zijn of kunnen vaak niet op schaal gekopieerd worden, hoeven niet
representatief te zijn voor de huidige indeling en maatvoering en zijn slechts ter indicatie bijgevoegd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

7 Meetinstructie

Als meetinstructie wordt de NVM meetinstructie gebruikt die gebaseerd is op de Branchebrede
Meetinstructie / NEN 2580 en de BBMI. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart
verkoper alsmede (de medewerkers van) Michiel van Maanen Makelaardij van alle aansprakelijkheid
ter zake van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.
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8 Bouwkundige keuring koper

Koper verklaart door verkoper voldoende in de gelegenheid te zijn gesteld de woning in- en
uitwendig (bouwkundig en technisch) te (laten) beoordelen.

Van deze mogelijkheid heeft koper wel/geen gebruik gemaakt, op: .........door:.......

9 Vereniging van Eigenaars (VvE)

Koper verklaart zich voldoende te hebben geinformeerd bij de administrateur, zijnde *, over de
toekomstige plannen van de VvE, waar onder het te verwachten groot onderhoud en de financiéle
situatie van de VvE.

10 Toekomstige besluiten van de Vereniging van Eigenaars (VvE)

Eventuele extra bijdragen c.q. verhogingen van de servicekosten waartoe door de VvE kan worden
besloten na het totstandkomen van deze koopovereenkomst maar voor de datum van overdracht
komen voor rekening en risico van koper. Van deze afspraak zal in de akte van levering melding
worden gemaakt, van welke melding mededeling zal worden gedaan aan de VVE c.g. haar
administrateur/bestuurder.

11 Reservering toekomstig onderhoud/verduurzaming

Koper is er mee bekend dat er mogelijk te weinig wordt gespaard voor toekomstig (groot)
onderhoud/verduurzamen. In de komende jaren zullen er mogelijk extra bijdragen geheven gaan
worden. Koper verklaart voldoende gelegenheid te hebben gehad zich bij de Vereniging van
Eigenaars omtrent de onderhoudstoestand te laten informeren

12 Toestemming versturen documenten aan makelaar(s)

Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om ook het ontwerp vande
akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar.

Ondergetekenden verklaren voorts hierbij toestemming te geven aan de notaris om ook de
afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar die de betreffende partij bijstaat
bij de onderhavige overeenkomst.

13 Energielabel

Koper is ermee bekend dat het energielabel (A) is geregistreerd. Koper vrijwaart verkoper, Michiel
van Maanen Makelaardij, alsmede de aan Michiel van Maanen Makelaardij verbonden makelaars
en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking heeft op onjuistheden, alsmede van
de eventuele gevolgen hiervan.

Verkoper vrijwaart Michiel van Maanen Makelaardij, alsmede de aan Michiel van Maanen
Makelaardij verbonden makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking
heeft op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan.

14 Privacyverklaring
Partijen verklaren bekend te zijn met de privacyverklaring van Michiel van Maanen Makelaardij.

15 Roerende zaken

Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de aangehechte 'lijst van zaken' in de koopsom zijn
begrepen en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn, dan dient de koper de
overname c.q. overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de
oplevering te voldoen.

16 Zuiveringsclausule
Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van
de notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
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mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst inde
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

17 Overbruggingshypotheek

Koper verleent bij deze onherroepelijk toesternming aan de verkoper om het verkochte desgewenst
tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met een
overbruggingshypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn
ingeschreven zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn ten
nadele van de deshetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk onverlet de
verplichting van verkoper om het verkochte aan de koper op de overeengekomen datum te leveren
vrij van hypotheken, welke dan ook.

18 Berging op de 3° etage
Koper is ermee bekend dat de berging op de 3° etage eigendom is van de VVE en door de VVE in
bruikleen wordt gegeven (zie concept bruikleenovereenkomst met gebruiksregels).

19 Herontwikkeling Park Lokhorst naast gelegen terrein
Koper verklaart bekend te zijn met de ontwikkeling van Park Lokhorst. Een park welke gefaseerd zal
worden gerealiseerd. Zie voor verder info en impressie https://www.parklokhorst.nl/

20 Bijlagen met betrekking tot dit object.

Tot deze koopovereenkomst behoren de onderstaande bijlagen. Koper verklaart deze bijlagen te
hebben ontvangen en van de inhoud kennis te hebben genomen:
- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument;

- lijst van zaken;

- vragenlijst van het appartement;

- kopie eigendomsbewijs d.d. 2 juli 2007;

- kopie splitsingsakte d.d. 16 november 1998;

- kopie splitsingstekening;

- splitsingsreglement d.d. 2 januari 1992;

- kopie documenten VVE;

- huishoudelijk reglement d.d. 29 november 2016;

- eigendomsinformatie;

- uittreksel kadastrale kaart;

- verkoopbrochure;

- privacyverklaring;

- meetrapport d.d. 5 september 2024;

- kopie uittreksel bodeminformatie;

- kopie geregistreerd energielabel A geldig tot 5 september 2034;
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Ons verhaal

Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was
gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met
mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een
cliént bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-
makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma
als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een
baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in
2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie,
waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt
kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de
Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod
variérend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot
nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te
Bennebroek.

m Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@ mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl




