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Garenkokerskade 29, Haarlem

Karakteristiek grachtenpand aan de groene Garenkokerskade!

Aan de rand van de bruisende binnenstad, gelegen aan de schilderachtige Garenkokerskade, vind je dit karakteristieke
grachtenpand. Met een fantastisch uitzicht over het water aan de voorzijde, biedt deze woning eindeloze mogelijkheden
voor wie op zoek is naar een uniek project. De woning beschikt o.a. over een fraaie voorgevel, hoge plafonds, een zolder
met mogelijkheid tot het realiseren van een extra slaapkamer en een besloten achtertuin.

Een Opknapper met Potentie
Deze woning is een ware opknapper, klaar om omgetoverd te worden tot een echt paleisje. Laat je inspireren door de artist
impressies die we hebben laten maken en zie de potentie van dit prachtige pand.

Indeling en Mogelijkheden

Op de begane grond bevindt zich een ruime woonkamer met hoge plafonds (3,69m!!) en openslaande deuren naar de
serre, ideaal voor het creéren van een lichte en open leefruimte. De dichte keuken biedt mogelijkheden voor het realiseren
van een prachtige open keuken. Verder is in de hal is de deur naar de kelder (hoogte 1.75m)

Locatie

De ligging van deze woning is werkelijk ideaal. Centraal doch rustig gelegen met toegang tot alles wat het stadscentrum te
bieden heeft, zit je lopend of op de fiets in een mum van tijd in de gezellige Binnenstad. Geniet van de enorme keuze aan
restaurants, terrassen en winkels die Haarlem rijk is.

Bovendien zijn de diverse busverbindingen, station Haarlem en de verbinding met de Westelijke Randweg gunstig
gesitueerd ten opzichte van het pand, waardoor je altijd snel en gemakkelijk op je bestemming aankomt.

Een Unieke Kans voor Kopers

Ben je op zoek naar een bijzonder project waar je je eigen stempel op kunt drukken? Deze bijzondere woning aan de
Garenkokerskade biedt kopers een unieke kans om hun droomwoning te realiseren. Grijp deze mogelijkheid aan en creéer
je eigen paleisje in het hart van Haarlem!

Nieuwsgierig geworden? Neem vandaag nog contact met ons op voor meer informatie of om een bezichtiging in te plannen.

Indeling:

Parterre: 58.79m2

entree, vestibule, hal, toegang tot woonkamer met serre (totaal 38.7m2) en schuifpui naar tuin, vanuit de hal ook toegang
tot de kelder (4.5m2) (hoogte 1.75m), keuken met enkele inbouwapparatuur en toegang tot achtertuin.

le etage: 50.19m2
overloop, slaapkamer (12.05m2) achterzijde met dakkapel, badkamer met bad en wastafelmeubel, 2 slaapkamers (17.4m2
en 7.4m2) aan de voorzijde.

Zolder:
Zolder bereikbaar via losse trap (5.76x2m) (stahoogte 2.47m). Door deze hoge nok is een het realiseren van extra
slaapkamer mogelijk.

Bijzonderheden:

* Van de garenkokerskade29 is een unieke woningwebsite beschikbaar waar u de brochure en relevante documenten kunt
downloaden

* Woonoppervlakte 109m2. Eigen grond 120m2. Bouwjaar 1895

* Zeer bijzondere ligging aan het water

* Rustig gelegen, maar de reuring van de binnenstad op loopafstand

* Energielabel F
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* Bouwtechnische keuring aanwezig

* Parkeren met parkeervergunning, geen wachtlijst

* Winkels, scholen en sportfaciliteiten nabij

* Binnen enkele minuten op de uitvalswegen naar de grote steden
* Verkoop geschiedt onder toestemming goede doelen

* Overdracht via notaris verkoper

* Aanvaarding in overleg, kan snel
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status

Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervilakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen
Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel
Kadastrale gegevens

Haarlem A 1750
Oppervlakte
Omvang

Eigendomssituatie
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Beschikbaar

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
1895

Mansarde dak bedekt met pannen

109 m’
4m
4m
120 m’
495 m’

4 (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 lighad en 1 wastafel

2 woonlagen, met een kelder en zolder

Gedeeltelijk dubbel glas

Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel Vaillant gas gestookt uit 2012, eigendom

120 m’
Geheel perceel
Volle eigendom




Buitenruimte

Ligging

Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte
Schuur/berging

Parkeergelegenheid

Aan rustige weg, aan vaarwater en in woonwijk

Achtertuin
1 m? (0.09m diep en 5.73m breed)

Gelegen op het noordoost
Vrijstaande houten berging (1)

Betaald parkeren en openbaar parkeren

Soort parkeergelegenheid

Garenkokerskade 29, Haarlem
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Algemeen

Biedingsysteem

Tenzij nadrukkelijk anders overeengekomen, geldt het ‘Amsterdamse’ biedsysteem. Zodra de woning op de
markt komt, krijgt degene die als eerste een, naar het oordeel van de verkoper, aanvaardbaar openingsbod
uitbrengt, de positie van eerste bieder. Tijdens de onderhandelingen met de eerste bieder blijven
bezichtigingen met andere geinteresseerden gewoon plaatsvinden. Zij worden tijdens de bezichtiging
geinformeerd dat er inmiddels een openingsbod op de woning rust. Over de bieding wordt geen nadere
informatie verstrekt. Om de onderhandelingen met de eerste bieder af te breken c.q. af te dwingen, krijgen
de andere geinteresseerden de mogelijkheid om een éénmalig uiterst bod (‘storingsbod’) uit te brengen,
waarin naast de koopsom, ook eventuele voorwaarden worden aangegeven (w.o. eventuele ontbindende
voorwaarden en datum van oplevering). Indien het storingsbod voor verkoper voldoende is om te
verkopen, dan zal de verkopend makelaar aan de eerste bieder vragen diens uiterst bod neer te leggen.
Verkoper kan ervoor kiezen om tijdens het biedingsproces over te gaan op een ander biedingssysteem.
Wij zullen u dan uitnodigen om eenmalig een uiterst voorstel op een specifieke datum/tijdstip uit te
brengen.

Gunning

De verkoper behoudt zich het recht voor om zonder opgaaf van redenen niet te gunnen of aan een ander
dan de hoogste bieder. Dit alles uitsluitend ter beoordeling van verkoper. Indien niet wordt gegund of het
proces om welke reden dan ook wordt afgelast, staat het verkoper vrij om met wie dan ook in
onderhandeling te treden over een mogelijke verkoop; verkoper is daarbij niet gehouden om (een)
bieder(s) in onderhandelingen te betrekken en bieders komen geen rechten toe.

Biedingen
Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan Michiel van Maanen Makelaardij.
Dit kan per email (info@mvmmakelaardij.nl) of via de persoonlijke woning website.

Koopovereenkomst

De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide partijen een
schriftelijke koopovereenkomst hebben ondertekend. Behoudens nadere afspraken gelden de
standaardregels, zoals deze zijn vastgelegd in de Model koopovereenkomst (model 2021). Vastgesteld door
de Nederlandse Cobperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A.,
Vastgoedpro, VBO Vereniging van makelaars en taxateurs, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.
De waarborgsom (of bankgarantie) is 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel
door de koper op te nemen voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek (al dan niet met NHG),
bouwkundige keuring, e.d.) worden alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze onderdeel van de
onderhandeling zijn geweest. De aanvullende clausules, conform het clausuleblad, worden opgenomen in
de koopovereenkomst.
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Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, heeft
bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00
uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan
koper ter hand gesteld is. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. Als koper binnen de
bedenktijd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring
verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen,
omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie. Soms zijn ze uit het geheugen
opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft
echter zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. Uw verkopend makelaar of uw aankoopmakelaar kan u hierover informeren en indien
gewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.

Hypotheken

Informatie omtrent de financieringsmogelijkheden kunt u vrijblijvend krijgen via onze hypotheekadviseur:
Beta financiéle diensten, 023-8200300. Voor afspraken kunt u uiteraard ook contact opnemen met ons
kantoor.

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten
worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van
een bieding.

Voor het doen van een bieding raadt Michiel van Maanen Makelaardij geinteresseerden aan een eigen
NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Nadere informatie:
De bijlagen zijn te vinden op de gepersonaliseerde website van dit betreffende object.
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Artist impression
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SRR

o E
Tt - El i e 1
e e AP o
e S e M 18 L s

MICHIEL

o7 “MAANEN

NVM



MICHIEL

“"MAANEN




MICHIEL

o7 “MAANEN

NVM



MICHIEL

i “MAANEN

NVM



MICHIEL

i “MAANEN

NVM



=
Ll
=
<
<
>

-
i
T
o
=




MICHIEL

i “MAANEN

NVM



MICHIEL

“"MAANEN




MICHIEL

o7 “MAANEN

NVM



&.«.«_‘W.-..a-
TR
B3
P T T
AL ARY
ﬁﬁ.;ﬂgﬁ’#a;
PR ET
TSN

“MAANEN

MICHIEL

NVM



MICHIEL

e “MAANEN

NVM



MICHIEL

“"MAANEN




Clausules woonhuizen

Clausules: Garenkokerskade 29 te Heemstede.
Alle clausules zijn opgenomen in de koopovereenkomst

Koopovereenkomst

Als koopovereenkomst wordt als uitgangspunt gebruikt de model koopovereenomst voor
een bestaande eengezingswoning samengesteld door Vereniging Eigen Huis, de
Consumentenbond, VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Vereniging van
Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM.

Echter met “Specifieke wensen van de goede doelen-erfgenamen bij taxatie en verkoop
van registergoederen” (zie concept)

Notariskeuze
Overdracht zal plaatsvinden bij de boedel Notaris Smit, Boeser en van Grafhorst notarissen
te Haarlem.
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Plattegrond
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BEGANE GROND
GARENKOKERSKADE 29 HAARLEM

Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden antleend
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KELDER
GARENKOKERSKADE 29 HAARLEM

Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend
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VLIERING
GARENKOKERSKADE 29 HAARLEM

Aan de maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend
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Meetcertificaat

MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Meetcertificaat conform de rekenregels Meetinstructie
Gebruiksopperviakte wonen op basis van de NEN
2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen-
termen, definities en bepalingsmethoden’ vastgesteld door
de samenwerkende partijen Aedes, BAG BAO, NVM, NRVT,
VastgoedPro, VBO, VNG en Waarderingskamer

S 1B
<NIE

WWW.RENERIJSINMETER.NL

TRORG MAKELAARS M

Datum Meetopname
Datum Meetcertificaat

19 juni 2024
21juni 2024

Meetcertificaat Type A Maatvoering/ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten
Meetbedrijf Rene Rijs Inmeter

Opsteller Rene Rijs

Status Definitief

Objecttype Woning

Adres Garenkokerskade 29

Postcode/Plaats

Opdracht via Tibi Media, Michiel van Maanen Makelaardij
Opdrachtgever -
Adres Zie hierboven
Bouwlaag GO GO GO GO Bruto
Wonen M? OIR M? GGB M* EXB M?* CircaM?®
Kelder 4.46 15
Begane grond 58.79 4.38 270
1¢ Verdieping 50.19 165
2° Verdieping 45
Totalen 109.0 4.5 4.4 495

Wonen = woonopperviak uitgedrukt in M?, OIR =overig inpandige ruimte, GGB = gebouw gebonden buitenruimte, EXB = externe berging

Maatvoering/Meetinstructie

De woning is met zorg opgemeten conform de Rekenregels Meetinstructie gebruiksopperviakte
Wonen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen op basis van de NEN 2580. De meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksopperviakte wonen.

De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten echter niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart
verkoper, Makelaar alsmede het betreffende Inmeetbedriff van alle aansprakelijkheid ter zake van
eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel gebruiksopperviakten als inhoud
van de woning zoals hierboven omschreven.

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
© 2024 www.renerijsinmeter.nl
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MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Inleiding

Rene Rijs Inmeter heeft dit meetrapport van deze woning opgesteld ten behoeve van een
meetcertificaat conform de rekenregels Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en
Meetinstructie Bruto inhoud woningen op basis van de NEN2580.

De gebruiksopperviakten die op Funda worden getoond zijn opgedeeld conform de
Meetinstructie. Deze meetinstructie is vastgesteld door NVM, VBO Makelaar, VastgoedPRO,
Vereniging Nederlandse Gemeenten en de Waarderingskamer. De Meetinstructie beschrijft
precies wat er wel en wat er niet mag worden meegerekend als oppervliakte van een woning

Verantwoording meetcertificaat

- De meting heeft plaatsgevonden op eerder genoemde datum, waarbij de relevante
maatvoering van alle ruimten is gemeten, genoteerd en gecontroleerd op
gebruiksfunctie.

- Indien de woning scheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen
binnenruimte, dan is voor de maatvoering de binnenmaat van muur tot muur
aangehouden.

- Er wordt een marge van ca 4% gehanteerd op de waarden zoals genoemd in dit
meetcertificaat.

- Op het meetcertificaat zijn de algemene voorwaarden van toepassing

Rapport opgemaakt door Rene Rijs Inmeter, naar beste kennis en wetenschap, geheel te
goeder trouw.

Hillegom, 21 juni 2024

Rene Rijs Inmeter

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van foepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
© 2024 www.renerijsinmeter.nl
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MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vioeropperviakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructie
Gebruiksopperviakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen, welke zijn
gebaseerd op de NEN 2580.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde Meetinstructie, mits er sprake is van
relevantie tot dit certificaat. Voor de complete tekst dient u de Meetinstructie
Gebruiksoppervlakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud van woningen te raadplegen
vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten
en de Waarderingskamer.

Gebruikso rviakte (GO

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakie
gemeten op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende
ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

- Een vide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 M?;

- Constructieve delen zoals dragende binnen- en buitenmuren en (leiding) schachten en
vrijstaande constructies zoals kolommen, indien de horizontale doorsnede daarvan
groter is dan of gelijk is aan 0,50 M2

- Ruimten met beperkie stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto
hoogte kleiner is dan 1,50 M, met uitzondering van vloeren onder trappen.

Gebruiksopperviakte: Overige inpandige ruimte
Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

- Het hoogste punt tussen 1.50 M' en 2 M' hoog is;

- Het hoogste punt hoger dan 2 M' is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan
2 M kleiner is dan 4 M2;

- De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een
fietsenstalling, een garage of een niet te belopen zolder;

- Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is
met opvouwbare of wegklapbare trap en/of een zolder met onvoldoende daglicht
(raamopperviakte kleiner dan 0,5 M?) of wanneer sprake is van een niet te belopen
zolder.

In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervliakte wonen. Een keuken,
vaste kast, meterkast, gang, trapkast, badkamer en toilet binnen de woning worden tot de
gebruiksoppervlakte wonen gerekend. Een bijkeuken, pantry, wasmachine- of cv-ruimte, of
overige ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen, mits
deze ruimten zich binnen de woning bevinden en deze ruimten verwarmd/geisoleerd zijn.

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van foepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
© 2024 www.renerijsinmeter.nl
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MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Gebruiksopperviakte: Gebouwgebonden buitenruimten

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is
omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij
aan een balkon of dakterras. In geval van een appartement gelegen op de begane grond
dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in
de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden
beschouwd. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
gerekend tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakie van gebouwgebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

- Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de
verticale projectie van de overkapping;

- Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de
vloerconstructie.

Gebruiksoppervlakte; Externe berging

Een ruimte wordt als externe bergruimte gezien, wanneer voldaan is aan de volgende
voorwaarden:

- De ruimte heeft geen woonfunctie;

- De ruimte is gelegen buiten de woning (de ruimte is alleen bereikbaar door de woning
te verlaten) én de ruimte is bij de bouw niet als exclusief ondersteunend aan de
woning gebouwd (er is geen gedeelde muur met de woning);

- De ruimte is afsluitbaar;

- De ruimte wordt volgens de afbakeningsregels uit de BAG als afzonderlijke pand
gezien.

Afzonderlijk pand
Een pand is het kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief

zelfstandige eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en
afsluitbaar is.

Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een opperviakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze
oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van
het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van foepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
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MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Meetcertificaat A

Uitgangspunt: gebouw op locatie gecontroleerd.

Controle op locatie: op maatvoering en ruimtegebruik.

Nauwkeurigheid: Hoog ten opzichte van de tekening(en) waarvan is gemeten en hoog ten
opzichte van de werkelijke situatie.

Meetcertificaat B

Uitgangspunt: vanaf bestaande plattegronden.

Controle op locatie: niet van toepassing.

Nauwkeurigheid: Hoog ten opzichte van de tekening(en) waarvan is gemeten, maar
onbekend ten opzichte van de werkelijke situatie, omdat niet is gecontroleerd op
maatvoering en ruimtegebruik.

Disclaimer (blz 5 t/m8)

De vraagprijs van een woning wordt bepaald door een groot aantal factoren. Denk hierbij aan
zaken als de staat van onderhoud, de populariteit van de buurt, de hoeveelheid grond
waarop de woning staat, de recente verkoopprijs van vergelijkbare woningen en simpelweg
de ‘wat-de-gek-ervoor-geeft factor. Juist over de M*'s is de laatste jaren veel te doen. Er zijn
legio verhalen over woningen die na een woning inmeting een stuk ‘minder groot’ bleken te
zijn dan waar de verkoper het ooit voor had aangekocht (in geval van bijvoorbeeld
aangekocht vodr 2010, of M®s bepaald aan de hand van vorige edities van de

Meetinstructie, ook daarin kan nl. verschil ontstaan).

Branchebrede Meetinstructie / NEN 2580:

Branchebrede Meetinstructie, gebruiksoppervlakte, Meetinstructie bruto inhoud, NEN2580...
Bekende vaktermen in de vastgoedbranche, maar zijn deze wel volledig helder voor
iedereen? Conclusie: Nee en zelfs niet voor rechters! Vaak nog wordt de terminologie door
elkaar gebruikt en benoemd in rapportages, wat gevaarlijk is. Dit kan leiden tot serieuze
claims. Hier blijkt helaas uit dat de branche van promotie voor de vastgoed nog grote
stappen richting professionalisering kan maken. lets waar Bonnie Allard van Bonstaete zich
al jaren buitengewoon verdienstelijk in maakt door te proberen partijen en dito instructies op
eén lijn te krijgen.

Een zaak die zomaar uit de praktijk van alle dag kan komen:

Een aankoopmakelaar bestrijd het aantal meters wat de verkoopmakelaar hanteert. De
aankoopmakelaar geeft aan dat de woning te hoog geprijsd is, op basis van een eventueel
foutief opgegeven aantal meters. Als daarbij zaken als NEN2580 en de BBMI door elkaar
gebruikt worden kan dit leiden tot claims. Uiteraard geven deze mogelijke consequenties de
Makelaar alsook het Inmeetbedrijf stress. Als je de zaken echter goed uitlegt/verwoord aan
beide kanten kunnen alle omissies de wereld uit worden geholpen en kan het
onderhandelingsspel weer beginnen. Dit voorval en het feit dat er steeds meer gewicht aan
de Meetinstructie word gehangen maakt het noodzaak dat een ieder goede notie neemt van
de begrippen en zich goed laat opleiden (Bonstaete).

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van foepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
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MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Wat is bijvoorbeeld een verschil tussen de Meetinstructie en de NEN2580?
Meetinstructie:

De uitleg zit al in het begrip. Het is een instructie, oftewel een methode die in de branche
onderling is afgesproken en waar geen wetgeving bij betrokken is. Wanneer je spreekt over
een instructie dan heb je het over HOE je iets doet en niet over het resultaat. Wanneer je dit
goed uitvoert, zou dit dus leiden tot een werkzaam resultaat. Dit impliceert dat er een
inspanningsverplichting aan hangt. Dit is echter niet het geval. Geciteerd uit de BBMI: “Het
doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en uniformeren van meten van
woningen. Het bepalen van de oppervlakte van woningen conform deze meetinstructie en
het gebruik hiervan gebeurt op eigen verantwoordelijkheid.”

NEN 2580:

De NEN2580 is een Nederlandse norm voor ruimtelijke data die de termen, definities en
bepalingsmethoden geeft voor de (vloer)opperviakte en de inhoud van gebouwen of delen
daarvan. Het resultaat van de bepalingsmethode is een “meetstaat” die onder meer gebruikt
kan worden om het verhuurbaar vloeroppervlak voor verhuurders van woon- en
bedrijfsruimte te bepalen. De maximale afwijking mag 1% of minder zijn, afhankelijk van het
totale oppervlak. Afwijkingen boven de 1% kunnen leiden tot claims, wanneer er prijzen per
meter aan gehangen zijn voor bijvoorbeeld de verhuur. Hier kan een rechter zich over
uvitspreken.

Kijken we naar de tarieven van de verschillende producten dan zie je een enorm verschil. De
prijs voor de Meetinstructie is ca. 5 euro, omdat deze uit een promotionele (Floorplanner)
plattegrond gehaald wordt. Daarentegen start de prijs voor een NEN2580 meeistaat
gemiddeld meestal pas vanaf zo een beetje 500 euro.

Meetinstructie versus NEN2580

Een ander verschil tussen de gebruiksoppervlakte volgens de Meetinstructie en de NEN2580
heeft te maken met de oppervlakte van de binnenmuren. Volgens de branchebrede
meetinstructie wordt de oppervlakte van een ruimte gemeten binnen de scheidende wanden,
overeenkomstig met NEN2580. Daarentegen worden alle dragende en niet-dragende
binnenwanden meegenomen volgens de Meetinsiructie, terwijl de NEN2580 dit niet doet. De
Meetinstructie maakt daarnaast een onderverdeling in de volgende vier
gebruiksoppervlakten in tegenstelling tot de NEN2580:

« Wonen

s Qverige inpandige ruimte

+ Externe inpandige ruimte

o Gebouwgebonden buitenruimte

Inmeten volgens de Meetinstructie zorgt er dus voor dat aparte ruimtes, zoals een garage,
apart worden vermeld. Mensen kunnen hierdoor goed het verschil zien tussen een woning
met een woonopperviakte van 200 m2 en een woning van 150 m2 met een berging van 50
m2.

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van foepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
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MEETRAPPORT Rene Rijs Inmeter

Meetinstructie Bruto inhoud versus NEN2580

De begane grondvloer en de dakconstructie van een woning wordt geheel meegenomen in
de berekende bruto inhoud. Bij het inmeten van de bruto inhoud wordt er geen rekening
gehouden met de functies van de ruimies van een woning. Bij een woning wordt de begane
grondvloer en dakconstructie volledig betrokken in de berekende bruto inhoud. In
tegenstelling tot de NEN2580 wordt er bij de Meetinstructie van standaardmaten uitgegaan
voor de dikte van vloeren, dakconstructie en scheidende wanden als dit niet gemakkelijk te
meten is.

Hoe is de BBMI tot stand gekomen?

Sinds 2010 is het verplicht om aan de eisen van de Meetinstructie te voldoen. Nadat door
verkeerde metingen dure appartementen in Amsterdam als te groot werden verkocht, heeft
het televisieprogramma Radar de voorzitter van de NVM hierop fel aangesproken. Hierna
zijn oude afspraken uit de kast gehaald. In 2007 waren er door de brancheorganisaties NVM,
VastgoedPRO en VBO reeds regels op papier gezet. Daarnaast was ook de
Waarderingskamer erbij betrokken. Dit betrof afspraken hoe je de meters in de bestaande
woningbouw nu precies moest benocemen en hoe je deze diende op te tellen. Deze regels
werden de branchebrede meetinstructie genoemd, terwijl het feitelik een zeer
vereenvoudigde samenvatting van de NEN2580 was. Het document ging zelfs van 72 naar 4
pagina’s. Deze regels waren weliswaar in de makelaarsbranche geintroduceerd, maar nooit
opgepakt in de praktijk.

Na de negatieve aandacht hierover heeft dhr. M. Peters, manager van Topr, persoonlijk de
voorzitter van de NVM gebeld en hem uitgelegd dat er een eenvoudige oplossing was om
draagvlak in de makelaardij te creéren voor de Meetinstructie. Hij heeft hem het advies
gegeven om partijen zich bezig te laten houden met inmeten en het maken van promotionele
plattegronden en dan gelijk de branchebrede meetinstructie mee te nemen.

Op al mijn diensten zijn de Algemene Voorwaarden van foepassing zoals gepubliceerd op www.renerijsinmeter.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Garenkokerskade 29
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r
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Voorlopige grens

Administratieve kadastrale grens Perceel 1750

Bebouwing

Aan dit vittreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 18 okiober 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Goede doelen koopovereenkomst-bestaande-eengezinswoning-model-2019

WONING
Model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2018). Vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM, VastgoedPRO, VBO

Makelaar, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende
tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is.

Bij deze koopovereenkomst behoort de ‘Toelichting op de koopovereenkomst voor de consument’,

De ondergetekende(n):
A.  Verkoper(s)
of andere medeverkoper

Naam:
Straat :
Postcode:
plaats
E-mailadres:
Telefoon: et eeeeeieere e ae e aae e
Toekomstig adres:

De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen "verkoper".

B. Koper(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner
of andere medekoper

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Straat:
Postcode:
Woonplaats:
E-mailadres:
Telefoon:
Burgerlijke staat: gehuwd/geregistreerd partnerschap/

ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap*
Huwelijksgoederenrecht: gemeenschap van goederen/

huwelijkse voorwaarden*

Legitimatie
e [ea =T [ 0[] 4 [-] LR r RN e

Paraaf koper Paraaf verkoper
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De onder (B) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen "koper" .

Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/ geregistreerd
partner, die door medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan koper toestemming en
een onherroepelijke volmacht geeft de onroerende zaak te bezwaren. Door medeondertekening
verklaart de echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner tevens zich te zullen onthouden van activiteiten die
koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde vergunningen en/of financieringen en/of
Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken.

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als “partijen”.
Verkoper en koper komen overeen:

artikel 1 Verkoop en koop

Optie A: Eigendom*

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met woning
en verdere aanhorigheden:

- plaatselijk bekend (incl. postcode): Garenkokerskade 29 (2013 Al) Haarlem

- kadastraal bekend gemeente Haarlem, sectie A, nummer 1750

- groot 0 hectare, 1 are, 20 centiare,

hierna te noemen: “de onroerende zaak”,

tegen een koopsomvan€ .. ., zegge ..

met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bu deze koopovereenkomst behorende lijst.

De in de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd op € ....cocovvvviniiiiins .

B B R P s

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting

2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt,
zoals overdrachtsbelasting, notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koper/verkepert.
De notaris wordt aangewezen door keperfverkoper*.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsleningen
en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn
voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met
betrekking tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de
kosten van een tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.

2.2. Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan
verkoper wel/qiet® uitkeren het verschil tussen enerzijds de overdrachtsbelasting die zonder toepassing
van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkelijk verschuldigde overdrachtsbelasting
(hierna te noemen: ‘art. 13-verschil’).

Paraaf koper Paraaf verkoper
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Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (ook)
overdrachtshelasting verschuldigd zijn. Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde
overdrachtshelasting in mindering wordt gebracht op het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil.
Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan overdrachtsbelasting
vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper
aan overdrachtshelasting verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR.

Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de
notaris gelijktijdig met de betaling van de koopsom plaatsvinden.

artikel 3 Betaling

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passerenvande
akte van levering.

Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de
onroerende zaak wordt geleverd vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

artikel 4 Eigendomsoverdracht

4.1. De akte van levering zal gepasseerd wordenop .............cccccevveeennn..nne. 0f Zoveel eerder of later als
partijen tezamen nader overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor
Smith Boeser van Grafhorst notarissen, gevestigd te Julianastraat 1, 2012 ER Haarlem, hierna verder
te noemen notaris.

4.2, Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het
passeren van de akte van levering.

4.3. Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor
‘eigendomsoverdracht’ gelezen worden ‘de overdracht van het recht van erfpacht’.

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom

5.1. Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze uiterlijk op ...... een
schriftelijke door een bankinstelling afgegeven bankgarantie doen stellen voor eenbedrag van €
............ ) ZEEER et e e < DEZE Dankgarantie moet onvoorwaardelijk zijn, voortduren
tot ten minste één maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule
bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de
garantie aan de notaris zal uitkeren. Indien het bedrag van de garantie aan de notaris wordt uitgekeerd,
zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald. Indien zich het gestelde in artikel 11.5 sub d
voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge
deze koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te innen. Bij dezen wordt de notaris verplicht en
voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd om, zodra koper aan zijn verplichtingen heeft voldaan en
de juridische levering is voltooid, de bankinstelling te berichten dat de door koper gestelde
bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar
in de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht.

5.2. In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het
in artikel 5.1 genoemde bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.

De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genocemde
rekening.

Paraaf koper Paraaf verkoper
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Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor
zover de koopsom en het overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane
geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de waarborgsom dat niet wordt verrekend, wordt aan
koper terugbetaald zodra hij aan zijn verplichtingen op grond van deze koopovereenkomst heeft
voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed.

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe.

5.3. Indien koper in staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de
schuldsaneringsregeling natuurlijke personen en de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst
niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van de bankgarantie respectievelijk
de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2 aan verkoper zijn verbeurd.

artikel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik

6.1. De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich
bij het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle daarbij behorende
rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, zichtbare en
onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Koper aanvaardt
deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende publiekrechtelijke beperkingen voor
zover dat geen ‘bijzondere lasten’ zijn.

6.2. Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen,
afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen die op de onroerende
zaak rusten, e.e.a. voor zover blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste en voorgaande notariéle akten
van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de onroerende zaak, dan wel blijkend en/of
voortvloeiend uit een afzonderlijke notariéle akte.

Verkoper heeft van al deze notariéle akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld.
Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten.

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de
onroerende zaak rusten: .............

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.

6.3.1. Koper wil de onroerende zaak gebruiken als: woonruimte

Verkoper staat er niet voor in dat de onroerende zaak de eigenschappen heeft die nodig zijn voor
het door koper beoogde gebruik als woonruimte.

6.3.2. Koperis op de hoogte van het feit dat verkoper de onroerende zaak nooit zelf feitelijk heeft
gebruikten dat verkoper derhalve koper niet kan informeren overeigenschappen van
respectievelijk gebreken aan de onroerende zaak,

*anders dan over de hem bekende eigenschappen respectievelijk gebreken waarvan blijkt uit de aan
de koopovereenkomstgehechterapporten (zie bouwkundige rapport 24 juni 2024)

In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat
dergelijke eigenschappenrespectievelijk gebreken volledig voor rekening en risico van koper
komen en dat bij de vaststelling van de koopprijs hiermee rekening is gehouden.

Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken ten aanzien van die eigenschappen
respectievelijk gebreken van derden, (waaronder begrepen die van zijn rechtsopvolgers onder

Paraaf koper Paraaf verkoper

GOEDE DOELEN NEDERLAND — SPECIFIEKE WENSEN VAN DE GOEDE DOELEN-ERFGENAMEN Bl TAXATIE EN VERKOOP VAN
REGISTERGOEDEREN, JULI 2019

MICHIEL

“"MAANEN




bijzondere titel).

6.3.3. Verkoper heeft koper voldoende in de gelegenheid gesteld de onroerende zaak

uitgebreidte inspecteren.

Koper heeft het recht om ook nog direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de
onroerende zaak van binnen en van buiten te inspecteren.

6.3.4. Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 129 jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen. Het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende
zaak voor normaal en bijzonder gebruiken het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst is voor rekening en risico van koper.

Verkoper stelt koper in de gelegenheid om een eigen bouwtechnische keuring uit te voeren. De kosten
hiervan zijn voor rekening van *verkepes/*koper. De koop wordt dan (onder meer) aangegaan onder
de in artikel 15 lid 1 onder c vermelde ontbindende voorwaarde.

*Koper heeft afgezien van het verrichten van nader onderzoek.

*Koper heeft het navolgend onderzoek laten verrichten......

6.4. Voor zover aan verkoper bekend zijn in de onroerende zaak geen ondergrondse tanks, zoals
onder meer olie- en septictanks, voor het opslaan van vioeistoffen aanwezig, anders dan als hierna
sub 6.5.3vermeld. De eventuele aanwezigheid daarvan en de kosten voor verwijdering en/of
sanering zijn derhalve voor rekening en risicovan koper.

6.5.1. Voor zover aan verkoper overigens bekend, zijn er wel feiten of omstandighe den waaruit zou
blijken of het vermoeden zou kunnen voortvlceien dat in de onroerende zaak naar de daarvoor
geldende maatstaven ten tijde van het sluiten van de koopovereenkomst enigerlei vorm van
onaanvaardbare verontreiniging aanwezig was, dan wel materialen in de onroerende zaak waren
verwerkt die een gevaar opleveren voor de volksgezondheid, anders dan hierna sub 6.5.3
vermeld. De (gevolgen van) aanwezigheid vanverontreiniging of materialen die een gevaar
opleveren voor de volksgezondheid en de (eventuele) sanering daarvan komen geheel voor
rekening en risico van koper.

6.5.2. Inde onroerende zaak zijn asbesthoudende stoffen aanwezig. Bijeventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. De (gevolgen van) aanwezigheid van asbest of asbesthoudende stoffen en de sanering
daarvan komt geheel voor rekening en risico van koper.

Het is koper bekend dat ten tijde van de (ver)bouw van de onroerende zaak het normale praktijk
was dat materialen werden gebruikt die thans uit het oogpunt van milieuaspecten niet meer
mogen worden toegepast, waaronder asbesthoudende materialen, loden leidingenen dergelijke.
Voorzover deze materialen aanwezig zijn wordt deze aanwezigheid door koper aanvaard.

6.5.3. In de onroerende zaak bevinden zich, voor zover aan verkoper bekend, de navolgende
verontreinigende stoffenrespectievelijkmaterialen:
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Zie omgevingsrapportage d.d. 24 juni 2024

Verkoper heeft koper op het bestaan van vorengenoemde stoffen respectievelijk materialen in de
onroerende zaak gewezen. Koper is daarmee bekend. Met de aanwezigheid van vorenbedoelde
stoffen respectievelijk materialen in de onroerende zaak is bij de vaststelling van de koopprijs
rekening gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken verband houdende
met de aanwezigheidvan genoemde verontreinigende stoffen respectievelijk materialen van derden
(waaronder begrepen die van zijn rechtsopvolgers onder bijzondere titel).

6.5.4 Aan-verkoperisnietbekend-of/Aan kaper is bekend dat* ten aanzien van de onroerende zaak
beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door
het bevoegd gezag.

6.6. Voorzover aan verkoper bekend zijn er tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft
ondertekend door de overheid of door nutshedrijven geen verbeteringen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd.

Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of
herstelling door de overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen
van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van koper. De aankondiging of
aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband houdt met het niet-
nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper voortvloeiende verplichtingen.
6.7.1. Aanverkoper is niet bekend of/Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak is aangewezen of is
betrokken in een procedure tot aanwijzing:

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening,
gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.

6.7.2. Aanverkoper is niet bekend of/Aankeperisbekend-dattde onroerende zaak is gelegen binnen
een gebied dat is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:

a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet.
b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke
verordening of bestemmingsplan.

6.8. Voor zover aan verkoper bekend, bestaan ten aanzien van de onroerende zaak geen
verplichtingen ten opzichte van derden wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.
6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel/niet* opgenomen in een (voorlopige)
aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.

6.10. In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk weg neemrecht
rechten doengelden.

6.11. Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht.
In afwijking hiervan komen partijen het volgende overeen: er vindt geen verrekening.

Het verkochte perceel is destijds door het Kadaster vastgesteld. Het is koper genoegzaam bekend wat
de Kadastrale omvang van dit perceel is, hoe de kadastrale perceelgrenzen lopen en wat derhalve in
de koop is begrepen. Het verkochte is tevens ingemeten door een ter zake kundig extern bedrijf
conform de meetinstructie. Deze Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
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van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting. Verkoper stelt koper tot het verstrijken van de bedenktijd in de gelegenheid de maatvoering
van de woning zelf op te (laten) meten en te controleren. Koper verklaart voorts dat de uitkomsten
van dit meetrapport hem voldoende voor ogen staan en verklaart hiermee akkoord te gaan. Na het
verstrijken van de bedenktijd kan derhalve jegens verkoper of verkopend-makelaar en diens
medewerkers geen beroep meer worden gedaan op afwijkingen van het werkelijke
gebruiksoppervilak ten opzichte van de verkoopinformatie.

6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en
de canons die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op
eerste verzoek te voldoen.

6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt
geen garantie of vrijwaring in en de betreffende feiten en omstandigheden komen volledig voor
rekening en risico van koper. Het is derhalve aan koper zelf om desgewenst onderzoek te verrichten.

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken

7.1. De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de
akte van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een ander tijdstip is
overeengekomen, vrij van huur-, lease- enfof huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de
volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan:

n.v.t.

7.2. Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende
zaak bij de feitelijke levering vrij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, en behoudens de
eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is.

7.3. Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van
lopende huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft
ontvangen voor toekomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen;
b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-
, lease- en/of huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel of
gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik wordt
afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper; en

c. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemengenoemde huur-, lease- en/of
huurkoopovereenkomsten.

7.4. Indeze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die
verkoper ten aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden,
waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en leverancier(s),
zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de onroerende zaak toegebrachte schade,
zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datumvan de
eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening
van de akte van levering, dan wordt de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die
eerdere datum.
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In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan koper te
verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht van aanspraken voor
rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke
bepalingen.

artikel 8 Baten, lasten en canons

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met
ingang van de dag der notariéle levering.

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen
naar rato van tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de betaling van de
koopsom. Voor zover er met betrekking tot de onroerende zaak belastingen en/ of heffingen ten laste
van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen worden verrekend.

artikel 9 Hoofdelijkheid

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor hen
uit deze koopovereenkomst voaortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze
koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelijk
volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uit te oefenen,
respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen; en
c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de uit
deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

artikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht

10.1. De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor
risico van koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico per dat moment
overgaat op koper.

10.2. Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel
of gedeeltelijk verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in kennis te stellen.

10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege
ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval voér de overeengekomen dag
van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige
bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom - aan koper op de overeengekomen dag van
eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat waarin deze zich dan bevindt, met
daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit
anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het
bepaalde in artikel 7.4; danwel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen véér de overeengekomen dag
van eigendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan
de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen vier weken na het onheil. In het laatste
geval verschuift een eerder overeengekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op
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die waarop die vier weken na het onheil zijn verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper
plaats, dan is deze koopovereenkomst alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op
basis van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen
maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de
eigendomsoverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich
voordoet binnen vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht,
uiterlijk zes weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de inartikel 10.3 toegekende
rechten, prevaleert de keuze van koper.

10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld
in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van
de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat risico door koper is verzekerd of - bij
gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als het verkochte door een gebruikelijke
opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de overige risico's waartegen koper niet is verzekerd
en die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in
artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding

11.1. Indien één van de partijen, na ingebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft
in de nakoming van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen,
kan de wederpartij van de nalatige partij deze koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst
ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige partij.

11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bij
ontbinding van de koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij
ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van tien
procent (10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding,
indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd
vergoeding van kosten van verhaal.

11.3. Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en
nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na afloopvande in artikel 11.1
vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een
onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie promille (3%.) van de koopsom met een
maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en
onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige
partij een boete verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in
de vorm van een dagboete betaalde bedrag, onverminderd het recht op aanvullende
schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en
onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

11.4. Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen
alsnog haar verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden aan de wederpartij
diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

Paraaf koper Paraaf verkoper

GOEDE DOELEN NEDERLAND — SPECIFIEKE WENSEN VAN DE GOEDE DOELEN-ERFGENAMEN Bl TAXATIE EN VERKOOP VAN
REGISTERGOEDEREN, JULI 2019

MICHIEL

“"MAANEN




11.5. De notaris wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk
gemachtigd, om:

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde
bedrag van de bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te
betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie aan de
bankinstelling terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte waarborgsom aan koper
terug te betalen;

c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectievelijk de
waarborgsom als boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide
partijen tekortschiet dan wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende
betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich te houden totdat bij in
kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad verklaard vonnis is beslist aan wie hij
het bedrag moet afdragen.

11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2 en/of artikel 11.3 zodra
de koopsom is betaald en de levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot
dat moment ingevolge artikel 11.3 zijn verbeurd, blijven verschuldigd. De omstandigheid dat geen
boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de koopsom is
betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onverlet dat een partij schadevergoeding
kan vorderen indien aan de daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan.

artikel 12 Woonplaats
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze
koopovereenkomst woonplaats ten kantore van de notaris.

artikel 13 Registratie koopovereenkomst

Partijen geven de notaris hiermee wel/niet* de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk
in de openbare registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats dan .....

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van koper/verkoper*.

artikel 14 Identiteit partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartij zich
jegens de verzoekende partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitshewijs.

artikel 15 Ontbindende voorwaarden
15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterlijk:

a.o0p.. ...... koper voor de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag van.
ZE8EE e geen bindend aanbod tot een hypothecaire geldlening van een erkende geldver—
strekkende bankinstelling heeft verkregen

5 bij-de-velgende-hypotheekvorm: normaal

ge.-'dende condities van in Nederland gevest:gde en erkende financiéle instellingen..

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zinvan artikel 1:1 Wet
op het financieel toezicht; of
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ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten niet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak
op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is verplicht om zodra duidelijk is dat hij ingevolge
genoemde wet niet of niet tijdig aan zijn verplichting tot levering kan voldoen, koper daarvan
schriftelijk op de hoogte te stellen.

15.3. Partijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven
bedoelde financiering en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken te
verkrijgen.

De partij die de ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding
wordt ingeroepen, uiterlijk op de eerste werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende
voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens makelaar is ontvangen.

Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare

communicatiemiddelen te geschieden. Indien koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van
het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel 15.1 onder sub a. wordt, tenzij partijen
anders overeenkomen, onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat één afwijzing van een erkende
geldverstrekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. In
aanvulling hierop/In afwijking hiervan* komen partijen overeen dat koper de/het volgende stuk(ken)
dient over te leggen om te voldoen aan het vereiste van ‘goed gedocumenteerd’: ............... Indien koper
de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van de bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1
onder c wordt onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met
daarin een overzicht van de kosten voor het direct noodzakelijk herstel van gebreken en het
achterstallig onderhoud, aanverkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. Alsdan zijn beide
partijen van deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane stortingen worden
vervolgens gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bij dezen
verplicht, en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd.

artikel 16 Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint
om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door partijen ondertekende koopovereenkomst (in
kopie) aan koper ter hand gesteld is.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag
IS.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.
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Als koper binnen de bedenktijd de koopovereenkomst wil onthinden, moet hij ervoor zorgdragen dat
de ontbindingsverklaring verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

artikel 17 Schriftelijke vastlegging

17.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze
koopovereenkomst hebben ondertekend.

17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij
uiterlijk op de tweede werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de
door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste
heeft ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst
heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet
(meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is
gemaakt.

artikel 18 Nederlands recht
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

artikel 19 Bijlagen
Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:
- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument;
" :
i | "
- ontvangstbevestiging;
- kopie eigendomsbewijs d.d. 20 november 1999;
- kopie inschrijving publiekrechtelijke beperking Wet bodembescherming d.d. 27 juni 2003;
- verklaring van erfrecht 15 april 2024;
- nota van B&W Garenkokerskwartier d.d. 29 april 2008
- eigendomsinformatie;
- uittreksel kadastrale kaart;
- verkoopbrochure;
- privacyverklaring;
- meetrapport;
- kopie omgevingsrapportage;
- kopie geregistreerd energielabel F;
- bouwtechnisch rapport d.d. 24 juni 2025.

artikel 20 Nadere afspraken

Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis
hebben genomen van de bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze koopovereenkomst
behorende toelichting en dat zij zodanige informatie hebben ontvangen, dat de inhoud en de gevolgen
van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.
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artikel 21 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de mogelijke lokale problemen betreffende het grondwaterpeil,
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvioeiende.

artikel 22 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. Indien de
funderingsinformatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de
fundering. Alleen nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering.
Dit betekent ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de
verstrekte informatie. De woning is gefundeerd op houten palen.

artikel 23 Tekeningen/Plattegronden

Eventueel in de brochure aanwezige kopieén van (bouw)tekeningen c.q. plattegronden zijn over het
algemeen van oudere datum, zijn of kunnen vaak niet op schaal gekopieerd worden, hoeven niet
representatief te zijn voor de huidige indeling en maatvoering en zijn slechts ter indicatie bijgevoegd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

artike! 24 Meetinstructie

Als meetinstructie wordt de NVM meetinstructie gebruikt die gebaseerd is op de Branchebrede
Meetinstructie / NEN 2580 en de BBMI. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart
verkoper alsmede (de medewerkers van) Michiel van Maanen Makelaardij van alle aansprakelijkheid
ter zake van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel gebruiksopperviakte
als inhoud van de woning.

artikel 25 Toestemming versturen documenten aan makelaar(s)

Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om ook het ontwerp van de
akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar.

Ondergetekenden verklaren voorts hierbij toestemming te geven aan de notaris om ook de
afrekening (met bijbehorende bijlagen) te sturen naar de makelaar die de betreffende partij bijstaat
bij de onderhavige overeenkomst

artike! 26 Energielabel

Koper is ermee bekend dat het energielabel (f) is geregistreerd. Koper vrijwaart verkoper, Michiel van
Maanen Makelaardij, alsmede de aan Michiel van Maanen Makelaardij verbonden makelaars en/of
medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking heeft op onjuistheden, alsmede van de
eventuele gevolgen hiervan.

Verkoper vrijwaart Michiel van Maanen Makelaardij, alsmede de aan Michiel van Maanen
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Makelaardij verbonden makelaars en/of medewerkers, van iedere aansprakelijkheid die betrekking
heeft op onjuistheden, alsmede van de eventuele gevolgen hiervan.

artikel 27 Privacyverklaring
Partijen verkiaren bekend te zijn met de privacyverklaring van Michiel van Maanen Makelaardij.

artikel 28 Toestemming erven

Deze koopovereenkomst kan door verkoper ontbonden worden indien uiterlijk op ............ verkoper
geen toestemming van de erven heeft gekregen voor de verkoop van Garenkokerskade 29 te Haarlem
onder de voorwaarden zoals gesteld in deze koopovereenkomst.

artikel 29 Roerende zaken
Koper is ermee bekend dat de woning wordt opgeleverd zoals gezien tijdens de bezichtiging.

artikel 30 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere corzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

artikel 31 Overbruggingshypotheek

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan de verkoper om het verkochte desgewenst
tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met een
overbruggingshypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn
ingeschreven zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn ten
nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk onverlet de
verplichting van verkoper om het verkochte aan de koper op de overeengekomen datum te leveren
vrij van hypotheken, welke dan ook.
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Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:

Voor akkoord

Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner koper

verkoper

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:

* Doorhalen wat niet van toepassing is
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Ontvangstbevestiging
Behorende bij Model koopovereenkomst.

De ondergetekende(n):
Koper(s)

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Straat:

Postcode:
Woonplaats:
E-mailadres:
Telefoon:
Burgerlijke staat:

hierna (samen) te noemen 'koper'.

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of
andere medekoper

Koper verklaart dat op een afschrift van de op door verkoper en

op

tevens door koper ondertekende koopovereenkomst aan koper ter hand is gesteld
waarbij is verkocht: Garenkokerskade 29 (2013 AJ) Haarlem, door:

Verkoper(s)

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Straat:

Postcode:
Woonplaats:
E-mailadres:
Telefoon:
Burgerlijke staat:

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of
andere medeverkoper

De koper(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere
medekoper

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
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Ons verhaal

Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was
gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met
mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een
cliént bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-
makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma
als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een
baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in
2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie,
waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt
kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de
Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod
variérend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot
nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te
Bennebroek.

m Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl



