
COBY RIEMERSMALAAN 27, HEEMSTEDE

€ 850.000 k.k.

www.cobyriemersmalaan27.nl



Coby Riemersmalaan 27, Heemstede

Energiezuinige (A+), verrassende twee onder een kap woning (140m2 woonoppervlakte) gelegen op ruim perceel grond

(411m2), in het geliefde Merlenhoven.

De woning ligt met de voorzijde aan het plantsoen en aan de achterzijde kijkt u uit over de Ringvaart.

In de voortuin heeft u de mogelijkheid om 2 auto’s te parkeren en naast de woning bevindt zich een ruime garage welke

eveneens geschikt is voor een auto.

Als u de woning binnenkomt ervaart u direct de rust, het licht en de ruimte.

Aan de achterzijde heeft u een riante tuingerichte woonkamer met houtkachel en verschillende zitjes met uitzicht over de

achtertuin en de Ringvaart.

In de voorzijde bevindt zich het eetgedeelte en de luxe open keuken, welke is uitgerust met veel kastruimte en diverse

inbouwapparatuur. Vanuit het eetgedeelte kijk u uit over het plantsoen.

De 1e etage heeft 3 slaapkamers, een ruime badkamer en een separaat 2e toilet. Voldoende bergruimte heeft u op de

vliering en in de garage.

In de zonnige achtertuin op het zuidoosten kunt u al vroeg in het voorjaar genieten van de eerste zonnestralen. In deze

achtertuin staan diverse bomen zoals een walnotenboom, een kersenboom en een appelboom. Via de achtertuin komt u

via de poort bij het vrouwenpad, welke langs de Ringvaart gaat. Heerlijk om te gaan wandelen.

Merlenhoven staat garant voor comfortabel wonen. Het is een rustige woonwijk met enkel bestemmingsverkeer en de

diverse omliggende speelpleintjes. Tevens vindt u nog extra wandel- en speelplezier in het Groenendaalse bos en voor de

iets grotere kinderen is de Ringvaart een geweldige plek om te vissen of met een bootje te varen /suppen.

Verder treft u in de directe nabijheid, diverse basisscholen, winkels en sportfaciliteiten. De gezelligheid van de Binnenweg

maar ook Haarlem Centrum, strand en duinen liggen om de hoek!

Ten aanzien van het openbaar vervoer en uitvalswegen is de ligging eveneens prettig. Zo heeft u op korte afstand de

verbinding met station Heemstede-Aerdenhout en de uitvalswegen naar Amsterdam, Den Haag en Schiphol.

INDELING

Parterre: 90.19m2

Zij-entree, hal met garderobekast, toilet met fontein, links het eetgedeelte met recent vernieuwde open keuken (totaal

25m2), rechts van uit de hal de ruime lichte uitgebouwde woonkamer (53m2) met houtkachel en openslaande deuren naar

de achtertuin.

1e verdieping: 49.39m2

ruime overloop, separaat 2e toilet, ruime kamer aan de voorzijde met dakkapel (19.3m2), badkamer met bad, separate

douche, wastafelmeubel en lange hangkast, aan de achterzijde treft u 2 slaapkamers (8m2 en 11.7m2), waarvan 1 met

dakkapel

Bergvliering: 7.44m2

bereikbaar middels vlizotrap en voorzien van een dakraam en c.v. ketel opstelling

vloermaat (9.92x3.00m, hoogte 1.70m)

Bijzonderheden:

- Van de cobyriemersmalaan27 is een unieke woningwebsite beschikbaar waar u de brochure en relevante documenten

kunt downloaden.

- Woonoppervlakte: 140m2

- Eigen grond 411m2.

- Veel bergruimte

- Moderne keuken voorzien van alle luxe (2019)

- Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein



- Energielabel A+

- 24 zonnepanelen

- Airco aanwezig in slaapkamer

- Elektrische buitennzonwering aan de voorzijde

- Parterre voorzien van massief Amerikaans eiken vloer

- Zeer goed onderhouden woning

- Mogelijkheid om levensloopbestendig te wonen

- Bouwkundig rapport aanwezig.

- Oplevering in overleg



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 850.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Villa, 2-onder-1-kapwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1985

Soort dak Dwarskap bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 140 m
2

Gebouwgebonden buitenruimte 7 m
2

Overige inpandige ruimte 22 m
2

Perceeloppervlakte 411 m
2

Inhoud 570 m
3

Indeling

Aantal kamers 5 (3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad en 1 wastafel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een vliering

Voorzieningen

Airconditioning, buitenzonwering, glasvezel kabel,

mechanische ventilatie, rolluiken, rookkanaal, Kabel TV en

zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A+

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel en elektrische boiler eigendom

Type ketel Combiketel Atag gas gestookt uit 2010, eigendom

Kadastrale gegevens

Heemstede C 4503

Oppervlakte 411 m
2

Omvang Geheel perceel

Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, aan water, in woonwijk en vrij uitzicht

Tuin Achtertuin en voortuin

Achtertuin 209 m
2
 (14.9m diep en 14m breed)

Ligging tuin Gelegen op het zuidoost

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen

Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Voorzien van elektra en voorzien van water

Coby Riemersmalaan 27, Heemstede













































Clausules Coby









Plattegrond









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Meetcertificaat















Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl

Ons verhaal

Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was 

gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met 

mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een 

cliënt bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-

makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma 

als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een 

baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in 

2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie, 

waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt 

kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de 

Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod 

variërend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot 

nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te 

Bennebroek.


