
OOSTERDUINWEG 232, AERDENHOUT

€ 1.450.000 k.k.

www.oosterduinweg232.nl



Oosterduinweg 232, Aerdenhout

Wanneer je op zoek bent naar een huis dat u de perfecte balans biedt tussen comfort en ruimte dan is deze geschakelde

villa op 1173m2 eigen grond een serieuze overweging waard. Met een riante voor-, zij- en achtertuin, meerdere terrassen

en een veranda, biedt dit huis een overvloed aan mogelijkheden om optimaal van je woonomgeving te genieten.

Parkeren geen probleem er is voldoen ruimte voor meerder auto's in de royale voortuin met oprit en carport

Bij binnenkomst valt direct de ruime entree met onder meer toegang geeft tot de garage.

De woning beschikt verder op de begane grond over een riante, L-vormige woonkamer, een slaapkamer met eigen

badkamer en een ruime keuken met eethoek. Deze indeling maakt de woning levensloopbestendig.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, waarvan er één voorzien is van een balkon en een ruime

badkamer. De ruime overloop op de tweede etage biedt veel extra bergruimte, evenals nog een slaapkamer.

Lokatie:

Gelegen in het hart van de Randstad, op slechts een steenworp afstand van de historische binnenstad van Haarlem, geniet

Aerdenhout het beste van twee werelden. Hier vind je een oase van rust en ruimte, omringd door de prachtige

Kennemerduinen en het idyllische Landgoed Elswout. Wandel door de lanen, geniet van de duinen en ontdek de rijke flora

en fauna die deze omgeving te bieden heeft.

De ligging van deze woning is ideaal voor gezinnen. Op korte loopafstand bevindt zich de Zandvoortselaan met diverse

winkels, waar je terecht kunt voor de dagelijkse boodschappen. Diverse sportfaciliteiten en scholen liggen in de directe

omgeving. Ben je voor wat bereikbaarheid op omliggende steden zoals b.v. Amsterdam, Den Haag of Utrecht aangewezen,

dan liggen diverse uitvalswegen en de NS stations Heemstede/Aerdenhout in de nabije omgeving.

Indeling:

Begane grond: (128.99m2)

entree, ruime hal, toilet met fontein, garage (22.45m2) inpandig bereikbaar en v.v. een elektrische deur, slaapkamer

(18.8m2) met badkamer, ruime L-vormige living (61.5m2) met schuifpui naar achtertuin, ruime eetkeuken (d.d. 2010) v.v.

diverse vernieuwde inbouwapparatuur en deur met toegang tot achtertuin.

1e etage: (59.99m2)

ruime overloop met separaat 2e toilet en toegang tot balkon aan de voorzijde, slaapkamer (11m2) aan de voorzijde, 2

slaapkamers (12.4m2, 11.25m2) aan de achterzijde, moderne badkamer (d.d. 2017) met ligbad, douche en wastafelmeubel.

2e etage: (17.59m2)

ruime overloop met wastafelmeubel, bergruimte aan beide kanten, slaapkamer (11m2) met ruim dakkapel.

Bijzonderheden:

* Van de oosterduinweg232.nl is een unieke woningwebsite beschikbaar waar u de brochure en relevante documenten

kunt downloaden

* Woonoppervlakte 207m2.

* Eigen grond 1173m2.

* Bouwjaar 1974

* Ideale gezinswoning met ruime maatvoeringen

* 5 slaapkamers en 2 badkamers

* Garage (22.45m2) inpandig te bereiken met elektrische garage, elektra en water

* Ruim 28 meter (op diepste punt) diepe achtertuin (W) met schuur en veranda

* Hek elektrische bedienbaar

* Rustige en kindvriendelijke woonomgeving

* Energielabel C

* C.v. Nefit Ecoline HR (2006)

* Dak- en gevelisolatie, dubbels glas



* Bouwtechnische keuring aanwezig

* Winkels, scholen, NS station en sportfaciliteiten nabij

* Binnen enkele minuten op de uitvalswegen naar de grote steden

* Aanvaarding in overleg



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 1.450.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Villa, geschakelde woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1974

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 207 m
2

Gebouwgebonden buitenruimte 10 m
2

Overige inpandige ruimte 22 m
2

Perceeloppervlakte 1173 m
2

Inhoud 850 m
3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)

Aantal badkamers 2 badkamers en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen
2 douches, 1 wastafel, 1 dubbele wastafel, 1 ligbad en 1

wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen
Alarminstallatie, mechanische ventilatie, rookkanaal,

schuifpui en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel C

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas en HR-glas

Verwarming Cv-ketel

Warm water Elektrische boiler eigendom en gasboiler eigendom

Type ketel Combiketel Nefit ecomline gas gestookt uit 2006, eigendom

Kadastrale gegevens

Bloemendaal B 5895

Oppervlakte 1173 m
2

Omvang Geheel perceel

Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, beschutte ligging en in bosrijke omgeving

Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin

Achtertuin 420 m
2
 (20m diep en 21m breed)

Ligging tuin Gelegen op het westen

Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (2)

Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen

Capaciteit 1 auto

Voorzieningen
Met elektrische deur, met vliering, voorzien van elektra en

voorzien van water

Oosterduinweg 232, Aerdenhout

















































Clausules woonhuizen









Plattegrond









Meetcertificaat















Lijst van zaken











Kaart van het Kadaster



Meerweg 1, 2121 VA Bennebroek, Tel. 023 - 584 21 71, info@mvmmakelaardij.nl, www.mvmmakelaardij.nl

Ons verhaal

Ik ben gestart als assurantieadviseur, in een kantoor waar ook een makelaar was 

gevestigd. En om eerlijk te zijn, het makelaars vak leek mij veel leuker. Het contact met 

mensen, de afwisseling, de spanning tijdens het onderhandelen, de blijdschap van een 

cliënt bij het rond krijgen van de deal. In 1994 ben ik gaan werken als assistent-

makelaar. In de avonduren volgde ik de opleiding makelaardij met in 1999 mijn diploma 

als resultaat.

Mijn enthousiasme werkte zo aanstekelijk dat ook mijn vrouw Monique koos voor een 

baan in de makelaardij. Dynamisch en vol plannen, wilde met de tijd mee en besloten in 

2001 de stap naar zelfstandigheid te wagen. Voor ons dé manier om onze filosofie, 

waarin we de klant centraal stellen, echt uit te kunnen dragen. We vonden een geschikt 

kantoor op het kruispunt van Zuid-Kennemerland, de Duin- en Bollenstreek en de 

Haarlemmermeer.

Drie regio’s met elk hun bijzondere kenmerken en uitdagingen, in woningaanbod 

variërend van startersappartement tot vrijstaande villa’s, van monumentale panden tot 

nieuwbouwprojecten. U bent van harte welkom op onze locatie aan de Meerweg 1 te 

Bennebroek.


